Obecni ufrad Libni¢ — Obec Libnic
Libnic 85, 373 71 Libnic
www.libnic.cz

email: obec@libnic.cz
tel.: +420 724 164 288
IC: 00581445

Vas dopis s ¢j.:

Ze dne:

Cislo jednaci: OUL-0671/2025

Spisova znalka: P1/1/2025 ATIRA CZ, spol. s r.o.
Vyfizuje: Petr Uhli¥ U Zlaté stoky 576
Telefon: 724164288 370 01 LITVINOVICE
E-mail: obec@libnic.cz

Datova schranka: sm5bw22

Datum: 19.08.2025

Odpovéd na dotaz dle z. &. 106/1999 Sb.

Dobry den,

za zakladé Vasi Zadosti ze dne 29.7.2025 o poskytnuti informaci dle zdkona ¢. 106/1999 Sb. sdélujeme:

1) Vyhrady k navrhu smlouvy
Prosim o sdéleni:

e jaké konkrétni vyhrady méla obec k navrhu smlouvy o spolupraci,

e kdy a jakym zplisobem byly tyto vyhrady formulovany,

e zda byly nasi spolecnosti sdéleny, a pokud ano — jakou formou.
Jednani o navrhu smlouvy o spolupréci probihala na drovni pravnich zastupcd, kdy v rdmci vyjednavani mezi pravnim zastupcem
obce Libni¢ a Vasim pravnim zdstupcem dochazelo k opakovanému pripominkovani podminek smlouvy. Tuto komunikaci véetné
pfiloh Vam zasildame pfilohou této smlouvy. Vyhrady k ndvrhu o spolupraci byly formulovany pravnim zastupcem obce a tyto
vyhrady byly tlumoceny Vasemu pravnimu zastupci, coz vyplyva ze zaslané komunikace.

2) Komunikace se zastupiteli Zddam o kopie viech dokumentii nebo sdéleni, které byly v této véci poskytnuty ¢leniim
zastupitelstva obce, véetné:
e prezentaci, pfipominek, zapisi nebo e-mailt,
¢ verzi navrhu smlouvy, které byly zastupitelstvu predloZeny.
Vzhledem k tomu, Ze mezi obci Libni¢ a Vasi spolec¢nosti nedoslo ke konsenzu ohledné navrhu smlouvy o spolupraci, nedoslo
k dopracovani navrhu smlouvy o spolupréci, ktery by byl zplsobily k projednani na zasedani zastupitelstva. Standardné
dochazi v rdmci jedndni zastupitelstva k projednani smluv, u kterych je zfejma vale stran tuto smlouvu uzavfit. Za situace, kdy
obec Libni¢ neméla z Vasi strany odsouhlasené znéni smlouvy, nebyl diivod, aby zastupitelstvo projednavalo smlouvu, u které
se nedalo ocekavat, Ze bude uzavrena.
K Vasemu dotazu sdélujeme, Ze na jednani zastupitelstva nebylo znéni smlouvy o spolupraci projedndvano. Pisemné zaznamy
o tom, jakym zplsobem a v jakém rozsahu byli zastupitelé informovani o pribéhu jednani o obsahu smlouvy, nema obec
Libni¢ k dispozici.

3) Komunikace s nasi spole¢nosti
Prosim o dolozeni:

¢ zda a kdy nam byly sdéleny jakékoli vyhrady ke smlouvé nebo ke studii,
* kopii veskeré komunikace s nasi spolecnosti v této véci,

* pripadné vyslovné potvrzeni, Ze Zadna komunikace na toto téma ze strany obce neprobéhla.
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Jedndni o navrhu smlouvy o spolupraci probihala na Grovni pravnich zastupct, kdy v rdmci spoluprace mezi pravnim zastupcem
obce Libnic¢ a Vasim pravnim zastupcem dochazelo k opakovanému ptripominkovani podminek smlouvy. Tuto komunikaci véetné
pfiloh Vam zasildame pfilohou této smlouvy. Vyhrady k ndvrhu o spolupraci byly formulovany pravnim zastupcem obce a tyto
vyhrady byly tlumoceny Vasemu pravnimu zastupci, coz vyplyva ze zaslané komunikace.

4) Pravni stanovisko
Zadam o sdéleni:
e zda bylo k této véci vyzadano pravni stanovisko,
¢ jaky byl jeho obsah a ucel,
kdo ho obdrzel a kdy.
Obec Libni¢ byla ve véci jednani o smlouvé o spolupraci zastoupena advokatni kanceldfi Frank Bold advokati, pravni stanoviska

byla obci poskytovana pribéziné v ramci komunikace mezi obci Libnic a Vasi spoleénosti na Grovni pravnich zastupcu.

5) Tvrzeni o nekomunikaci s organem tizemniho planovani
V odpovédi tvrdite, Ze jsme nejednali s Magistratem mésta Ceské Budéjovice jako organem tizemniho planovani.

o Zadam o sdéleni, kdy a jak obec komunikovala s timto organem v souvislosti s izemni studii SO17,

e zjakého divodu obec sama nepodala Zadost o jeji pofizeni, pokud tvrdite, Ze byla nezbytna.
Obec Libni¢ podala zZadost o zaddni Uzemni studie pro Uzemi SO17 dne 7. 9. 2022, dne 7. 11. 2022 bylo obci Libni¢ ozndmeno
zadani Uzemni studie. V ndvaznosti na zadani Uzemni studie ,Lokalita US3 a US4“ (interné také ,Jizni Libnic“) probiha zpracovani
Gzemni studie pro Gzemi SO17. Obec Libni¢ rovné? komunikuje s Magistratem mésta Ceské Budéjovice v ramci zmén Gzemniho
planu, dale v rdmci pfipravy dalSich uzemnich studii pro jiné plochy v obci.
Zadost o zadani tzemni studie a jeji zadani Vam zasilame piilohou této odpovédi.
Soucasné zadam o vysvétleni, proc¢ obec nezajistila splnéni této povinnosti po schvaleni tzemni studie zastupitelstvem dne 20.
7. 2022.
Usneseni zastupitelstva UO37-13 ze dne 20. 7. 2022 bylo usnesenim zastupitelstva U002-14 ze dne 19. 12. 2022 revokovano, ¢imz
povinnost starosty postupovat dle usneseni zastupitelstva UO37-13 ze dne 20. 7. 2022 ke dni ucinnosti tohoto usneseni zanikla.

6) Pofizovatel izemni studie

Prosim o jasné sdéleni:

¢ kdo byl podle obce potrizovatelem tzemni studie SO17,

Pofizovatelem Uzemni studie je ve smyslu pfislusnych ustanoveni stavebniho zdkona ufad Uzemniho planovani. Obec Libni¢ neni
obci s rozSifenou plsobnosti, tedy neni zpUsobild k tomu, aby byla pofizovatelem uzemni studie.

e pro¢ se obec sama k této roli nehlasi, prestoze: o dne 15. 12. 2021 schvdlila Zadost o jeji pofizeni, o povérfila starostu
podpisem smlouvy se spole¢nosti ATIRA CZ, o a dne 20. 7. 2022 celou studii pfijala jako celek.

Aktualné probiha priprava Uzemni studie, a to na zakladé zadani uzemni studie, které bylo obci Libni¢, coby Zadateli o potizeni
uzemni studie, ozndmeno dne 7. 11. 2022. Obec Libni¢ tedy o zadani Uzemni studie pozadala, aktualné probiha pfiprava dzemni
studie ,Jizni Libni¢“ (tj. , Lokalita US3 a US4"“) a ¢ini kroky k tomu, aby mohlo dojit k realizaci vystavby v Gzemi SO17.

7) Tvrzeni o pravnim neexistujicim vztahu

Ve Vasi odpovédi je nékolikrat uvedeno, Ze obec vii¢i nasi spoleénosti neméla zadné zavazky. Tento vyklad je v pfimém rozporu
s prijatymi usnesenimi.

e Zadam o vysvétleni, pro¢ obec neuznava usneseni €. 8 z prosince 2021

Obec Libni¢ podala zadost o zaddni Uzemni studie pro Uzemi SO17 dne 7. 9. 2022, dne 7. 11. 2022 bylo obci Libni¢ oznameno
zadani Uzemni studie. V ndvaznosti na zadani Uzemni studie ,Lokalita US3 a US4“ (interné také ,Jizni Libnic“) probiha zpracovani
Gzemni studie pro Gzemi SO17. Obec Libni¢ rovné? komunikuje s Magistratem mésta Ceské Budéjovice v rdmci zmén Gzemniho
planu, dale v ramci pfipravy dalSich dzemnich studii pro jiné plochy v obci. Zavazek obce pozadat o zaddni uzemni studie dle
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usneseni UO31-08 ze dne 15. 12. 2021 pro uzemi SO17 byl ze strany obce Libni¢ beze zbytku naplnén, a to zadanim Uzemni studie
pro uzemi SO17 dne 7. 9. 2022.

* a pro¢ nebyl nikdy realizovan Zadny ukon, kterym by obec naplnila sv(j zavazek k podpisu smlouvy.

PfedloZzené navrhy smlouvy nebyly pro obec vyhodné, dale v obdobi od prosince 2022 do dubna 2023 probihalo na urovni
prévnich zastupct mezi obci Libni¢ a Vasi spolecnosti jednani o obsahu smlouvy o spolupréci. Ze strany Vasi spole¢nosti nedoslo
k odsouhlaseni podminek smlouvy, primarné z toho divodu, Ze se Vase spoletnost odmitala, byt deklaratorné podilet na
nakladech, které obec Libni¢ musi nevyhnutelné v ramci budouci vystavby v izemi SO17 vynaloZit, a které jiz obec v minulosti
vynaloZila (napt. z d@ivodu vystavby COV). Z pohledu obce Libni¢ se Vase spole¢nost snazi maximalné profitovat na vystavbé a
parcelaci pozemkd, aniz by vsak obci Libni¢ poskytla v ramci spoluprace adekvatni spolulcast.

Obec Libni¢ poskytla Vasi spolecnosti veskerou soucinnost k uzavieni smlouvy o spolupraci.

S pozdravem

Petr Uhlit, starosta
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The coment of th; ively for the person to whom thls add: youarenot

you, therefore, In sueh th the sender of this e-mail.

od: tomasz heczko@fbadvokati.cz

Odeslino: stfeda 7. prosince 2022 9:28

Komu: "Obec Libnig®

Kopie: *Alibeta Rosinova'

Pfedmét: FW: ATIRA - Libni¢ Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022

PHlohy: 221207_Libni¢_ATIRA_Odpovéd na dopis.pdf; PM_Libnlé_FBA_Heczko.pdf
Dobry den,

PFeposildm odeslany dopis pro informacl.
TH

fbadvokati.cz <tomasz.hec

Fram;: tomasz.h
Sent: Wednesday, December 7, 2022 9:25 AM
To: pavlas@ak-cb.cz; hadina@ak-cb.cz
Cc: "Alibeta &' <alzbeta

<barbora.chmelarava@fbadvokatl.cz>
Subject: ATIRA - Libnft. Odpovéd na dopls ze dne 29.11.2022

cz>; 'Barbora Chmelafova'

Vaienfkolegové,

v pilloze V&m zasfldme odpovEd naseho kilenta, obce LibnfE, na dopis zaslany v zastoupeni Vaieho kllenta,
spole&nosti ATIRA LibnfE s.r.0.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucf advokat

tel.: +420 773748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz
vivavy fbadvokati,cz

trvale spolupracujici s

Frank Bold Advokatl
Udolnl 33, 602 00 Brno, Czech Republic

A
Frank Bold
Adtokan

of vermdta
formou, [s

Obsah v i Velipads,

Viakovém i této 1prévy.

2
Frank Bold
Advoldti

Mgr. Michal Pavlas, advokit
Na Sadech 4/3
37001 Ceské Bud&jovice

Ke zn. 02980/0001
NaZe znatka: 13957/2022

VBrn& dne 7. 12. 2022

Vé&c: Odpovéd na dopis ze dne 29, 11. 2022

Véieny pane kolego,

uvodem sl V&s dovoluji Informovat o tom, Ze Jsem pevzal pravnf zastoupenl obce Libnl¢ ve véci
Jednanl s Va3im klientem, spoleZnosti ATIRA Libnf¢, spol. s r.o., k éemuZ piikladadm pinou moc.

Reaguji timto na V43 dopis ze dne 29. 11. 2022 zaslany mému klientovi v zastoupenf spole¢nosti
ATIRA Libnl¢, spol. s r.o. oznaleny jako .Vyzva ke zjedndnl ndpravy..” {.Dopls"). V Dopise mj.
dovozujete, Ze obec Libnf& méla ddajn& poruit své pravnl povinnosti pfi pofizovan( dzemnl studle
pro lokalitu SO17, tvrdite, Ze Valemu Klientovi v této souvislosti vzniké nebo miiZe vznikat $koda
v rozsahu aZ stovek miliont korun a hrozite z&stupctm obce moznou trestnl odpovédnosti.

Obec LIbnlE odmftd Jakékoli tidajné ndroky Vadeho kllenta uvédéné v Doplse Jako
neexistu)lcl a neopravnéné, kdyZ fada tvrzenl v Doplse neodpovidi skutefnostl a taktéZ
souviseflcl préval Gvahy jsou vadné.

Padrobnosti sdélujl nize.

Jak uvédite, poZadavek na zpracovanl Gzemni studle pro lokalitu SO17 a navazujlcl plochy D128,
VP36 a VP37 plyne z izemntho pténu obce LibnfZ. Ani z Gzemnfho planu, ani z Z4dného prévniho
predpisu nevyplyva, Ze by bylo povh { dotZenych p i tute dzemnf studii na
vlastnf néklady zpracovat. Relevantni ustanovenl stavebnfho zékona (zejména 8 6,5 30 a § 162)
totiZ Fedf pouze pravomoc k pofizen( Gzemnl studle, kterd z4sadné ndlef piislusnému organu
dzemnfho planovéni, a Jejich vklddani do evidence izemné plédnovac innosti,

Byla to tedy iniciativa Va3eho klienta, spoleZnosti ATIRA LIbnfZ, spol. s r.0., ktery po nabytl GZinnosti
Uzemniho planu Libni¢ oslovll vedenf obce se svou pFedstavou o vystavbE v dané lokalit®, Tato
spoleZnost nasledn& rovn&Z z viastni inlclatlvy pFipravila ndvrh Gzemnf studle, a to aniZ by

Frank Bold Advokdtl, 0. info@fbadvokaticz 10 263 596 40, DIC CZ28359640
wunw.fhadvokath.cz Udolni 567/33 60200 Bmo TH20 A5 213975 ORKS v Bm¥, oddi C, WP 63531

please taks notice, blicati is e-mail s

k takovému kroku byla obcf jakkoli vyzvdna. Obec Libni€ vidy pouze reagovala na konkrétnf
podnéty ze strany Vadeho klienta, ktery po celou dobu jednanl vedl, pfitem? v ramci jednéni
probmajicich priblizn& od roku 2018 se obec (z pozice samospravného celku i vlastnika nékterych
dotZenych pozemkd vdané lokalit&) pfirozené zajfmala o podabu vefejné infrastruktury &
majetkopravn{ vztahy v dané lokalit&.

V této souvislosti musfime upozornit na skutetnost, Ze se V4§ kiient po celou dobu jednanf
prezentoval jako profesionél a adbornfk v oblastl developmentu, tudfZ obec fegitimn nabyla
dojmu, Ze byl V43 Klient se zdkonnym rdmcem pofizovéni Gzemnich studif a s tfm souvisejlcimi
otazkami pln& obeznémen.

Dopliiujeme, Ze zaroveil nlkdy nedo3lo k uzavien( Jakékali smlouvy & dohody mezi Vaiim
klientem a obcf Libnl¢ (jak v Dopise nespravn& uvadiie), a to atkoli zastupci obce VaZeho Klienta
nékolikrét vyzyvali k jednénl o uzavienl smlouvy o spolupréci na rozvoji daného tzem, kterd by
vzéjemné priva a povinnosti stran upravila,

Obec Libnlf proto zcela odmftd tvrzenl, e by svym dosavadnim postupem pFi Jednan(
Iniclovanym Va¥fm klientem poruZila Jakoukoli svofl prévn( povinnost. V Dopise konkrétn&
uvddite, Ze ,obec Libnfg, coby porizovatel dzemni studie své zékonné povinnosti nedostéla, tzemni
studll, byt fiZ schvélenou nezaevidovalo, onik by se k tormuto plsemné vyjddrila. K Gdajnému poruden(
zdkonné povinnosti tedy dle Valeho nézoru mélo ziejmé dojit v disledku toho, Ze doposud
nedo3lo k vioZenl dat o dzemnl studil do evidenci tzemné& plénovaci &innosti, Jak pfedpokiada §
162 stavebniho zékona.

V této souvislosti je nutno pfipomenout obsah piisludnych ustanoveni stavebniho zdkona, kter
se dané problematiky tykajf.

Podle § 162 odst. 4 stavebniho zikona vklada data da evidence izemné planovaci Zinnosti za svij
sprévnl obvod krajsky dFad. Podle § 162 odst. 5 a 6 podava krajskému GFadu ndvrhy na viozenl
dat do evidence tizemné planovacl &innosti za sviij sprévnf obvod G¥ad vizemnfho plinovanl,
piitemnt tento navrh miZe krajskému tifadu podat | ebecn( \ifad, ktery splituje podmenky pro
vykon pofizovatele. :

Podle § 6 odst. 1 stavebnlho zdkona Je zdsadn& Fadem Uzemnlho piénovénl, ktery pofizuje
tizemnl studie, obecnl Gifad obce s rozilfenou piisobnostf, tedy v daném piipad® Magistrat
maésta Ceské Bud&jovice, Odbor Gzemnfho pldnovani, nikeliv obec LibnfZ & Obecnf Gfad Libnié.

Podle § 6 odst. 2 stavebniho zdkona by mohl obecnf Gfad (tedy i Obecnl Gfad Libnl¢), pofizovat
tzemn( studii pouze v pfipadE, Ze by sl za|lstll spIn&nf kvalifikaZnfch poZadavkd pro vykan
tzemné planovac( &innosti podle § 24 stavebnlho zdkona. Ktakovému zajit&nf spinéni
kvalifikaénich poZadavkl {napfiklad prostfednictvim pfikaznf smiouvy s fyzickou osobou spliiujicl
kvalifikaéni poZadavky pro vykon tzemné plénovaci Zinnosti) oviem ve vztahu k dané Gzemni
studii nedoglo, tudfZ se Obecnl Gfad Libni¢ nikdy nestal pofizovatelem Gzemn( studle. Pokud
nebyl Obecni Gfad Libn(€ poFizovatelem Gzemnl studie, logicky ani nemohl schvlit moZnost jejho
vyuZzitl jako Gzemn& planovaciho podkladu a ani nemél pravomoc podat névrh na vioZenf dat o
této studii do evidence tzemné plinovacl Einnosti krajskému OFadu (§ 30 odst. 5 stavebnfho
zékona).

V Dopise déle odkazujete na usnesenf Zastupitelstva obce LibniZ pfijaté na zasedani konaném dne
20, 7. 2022, %e zastupitelstvo mj. .souhlasl s vyuZitim dzemn| studie Lokolita SO17 v k. i, LibnfZ joko
tzemné plénovaciho podkladu.” K tomu je nutno uvést, Ze toto usnesenf nelze vnimat jinak neZ Jako
pouhé vyjadienl aktudintho nizoru politické reprezentace obce k rozpracované azemn! studii,

We ask




kter¢ se navic mize v Zase a podle vysledku voleb ménit. Rozhodn# v8ak zastupltelstvo obce,
které Je orgdnem samosprévy a ve vicech st zékona vykonéa nou
pilisabnost (§ 6 odst. zékona), o jaky prévné relevantnim
zplisobem nahradlt pravomoc obecniho (Gfadu jako pofizovatele Gzemnl studlie

hlo tedy coby pofi Gzemnl studii schvéllt, ani
hi uloilt becnimu tifadu povl podat ndvrh na vloZeni dat o Gzemnf{ studli
do evidence Gzemn& planovacf &lnnosti. Uvedené platf tim spfe v situaci, kdy tento obecnf Gfad
ani nemél zaji¥téno splnénl kvalifikalnich poZ 0 dle bntho zakona a tedy nebyl

pofizovatelem dzemnl studie, jak uvedeno vi3e,

v pF

V této souvislosti je op&tovn& nutné zdiraznit, Ze V43 klient po celou dobu vzajemnych jednanl
vystupoval jako profesi v oblasti devel orientujfcf se v prablematice investidn{
a projektové pfipravy zéméru, vietn& pofizenl piisluiné Uzemnf studie, ktery navic jednanf
inicioval a do znalné miry vedl, tudiz obec rozumn& pfedpokladala, Ze Jsou mu pfisluina
ustanovenf stavebniho zékona zndma.

e tedy zfejmé, Ze obec Libnf¢ ani Zidny zjejl orgdnd neporudil ¥idnou z povinnostl
pFedvidanych stavebnim zikenem &l jingmi pravnimi pFedplsy. Obec Libni¢ neporufila
Z&dnou smluvné pfevzatou povinnost, kdyZ k uzavienl smiouvy o spolupréci na rozvoji daného

Dosavadnf pfistup Vadeho klienta, kdy po nZkofika letech Jednéni byla pfedlozena nevyhovujfcl
Gzemnf studle, nebyla uzaviena smlouva o spoluprici, atkoli to obec opakovan® navrhovala,
a nynf je zéstupcdm obce bezdlivodn& hrozeno civilnf & trestnf odpovédnostl, vyrazn& naruiuje
div&ru mezi souZasnou politickou reprezentacf obce Libnff a Va¥m klientem a komplikuje
moZnost budouci spoluprace.

Obec Libnl¢ viak zéroveh vé&Fi, Ze shora uvedené neshody je moZné pfekonat a do budoucna
nastavit vzdjemnou spolupréci nastavit transparentn a férové, co je v zajmu obou stran. Obec
Libnf¢ deklaruje, Ze chce pfi feSenl rozvoje dané lokality postupovat konstruktivng, s nejvySsf
prioritou a's cflem doséhnout dohody na takovém uspof&dani a vyuitf daného Gzeml, které bude
é Jak pro Y P ki (vEetn& obce), tak pro dotZené vefejné 28jmy.

Z tohoto ddivodu navrhujeme uspofadat spole€né pracovnf Jedndnf s Vadfm klientem, na kterém
by obé strany mohly prodiskutovat moZnosti a podoby dal¥l spolupréce. Pitomni by mé&li byt 1
prévnl zdstupci stran, pfidemz nae kanceld? Je pripravena poskytnout vyrazné know how a
zku3enosti pfi dojedndvani smluv o spolupraci mezi samosp devel

Jjednén( by mohla byt dohoda na budoucim spoleZném postupu phi rozvoji dané lokallty, ato
pifpadng | ve formé& zévazné smlouvy o spoluprédi, v nfz budou zévazky stran postaveny najisto,
bude sjednén harmonogram spolupréce, konkrétnf kroky obou stran a bude tak do budoucna

Uzeml ani Z4dné jiné smiouvy mezi naimi klienty dosud nedo3io.

Soh na dené Jsou hezp¥ né VaSe tvrzenf o moZné odpov&dnosti obce Libn(¢
za jakoukoli Gdajnou 3kodu,

Pokud {de o ndklady na Gzemnl studii {tvrzené ve vy3i 860.000 K& na zpracovan{ dzemnl studie,
kdy néklady na padobné studie se b&in& pohybujf v rozmezf 80.000 - 100.00 X&), tyto nemohou
predstavovat 3kodu na stranZ developerky, jelikoz tyto néklady vynaloZila Vade klientka
dobrovoln# a obec se nikdy nezavézala ke konkrétnimu vyuZitf této Gzemnf studte ani jejimu
zaevidovéni do evidence Uzemn&-plinovacich podkladl.

Pokud jde o 3kodu v podob tidajného uilého 2isku v rozsahu 157.000.000 KE predstavuijlcl
zmareni developerského zém&ru Vaseho klienta, jde o polozku zcela vyfabulovanou. K Zddnému
zmarenf zéméru kitenta totiZ doposud nedo3lo, Va3 klient nadale viastnf pozemky v ploge SO17,
které jsou pofdd uréeny k vystavb& a obec zde do budoucna s obytnou vystavbou potita.

T(m spfe e nutné povaZovat za zcela absurdnf zminky o potenclalnf trestn&prévnf
odpavidnostl, kterd v daném pfipadé zJevn& nepFichaz( v dvahu.

Je oprévnénym rozhodnutim samosprévy obce, pokud se rozhodne poz&dat o pofizenf Gzemni
studle piisluZny ufad Gzemntho planovanl, Magistrat m&sta Ceské Budgjovice, Odbor Gzemnlho
plénovéni, nebo objednat zpracovani dzemnf studie u jiného zpracovatele, a to na své vlastnf
néklady, pokud povaiuje ndvrh tzemnl studie predloZeny jinou osobou za vcn& nevyhovujicl
nebo obsahulici technické nedostatky.

Vézeny pane kolego, dovolte mi zévérem konstatovat, Ze povaZuji obsah i tén Valeho Dopisu za
nepfiméfeny a nevhodny, Mam za to, Ze vytvéFenl nebo eskalace konfliktd mezi nadimi klienty
neni v zdjmu Z3dné ze stran,

Je skutenosti, Ze v dané lokalité chce V43 Klient realizovat vyznamny investiénf zdmér. Je také
zjevné, Ze jde o Gzeml JehoZ zastavénf bude mit wyznamny dopad na podobu, charakter
a fungovéni celé obce LibnfZ, kterd tak mus(i v souladu se svymi povinnostmi dle zékona o obclch
v dané lokalité hijit verejny zdjem. Nehled& na skuteZnost, Ze obec je také viastnlkem pozemki
v dané lokalit&.

374

&
Frank Bold
Advo<at

PIind moc

podle § 441 a nésl, obfanského zékonfku

Zmocnitel:

Obec LibnlE, sidlem Libnlé 85, 373 71 LibnfZ, ICO: 00581445, zastoupena Petrem UhliFem, starastou,
timto zpinomeciiuje

zmocnénce:

Mgr. Tomasza Heczka, advokata, trvale spolupracu)icihe s Frark Bold Advokati, sr.o, 2apsaného
v seznamu CAK pod ev. & 16599, ID DS: nafbgxs, se sidlem Udolnf 567733, 60200 Brno,

aby 2mocnitele zastupoval pfi viech Jednén(ch se spoleZnost ATIRA Libnl, spol. s r.0., ICO: G99 47 396
(ATIRA Libni¥) ve viech otazkéch souvisejickh s pofizenim Gzemnf studie pro lokalitu 5017 vk. u.
Libnf¢ nebo s Jakymikoli tvrzenyml naroky mezi zmocnitelem a spolefnost! ATIRA LibniZ a date pfi viech
souvisejlclch jedndnich s jinymi osobaml nebo stitnlmi organy, zeJména s Wastnfky pozemka v lokalité
dotené shora uvedenou tizemn! studil.

Zmocngnec j2 oprdvnén zastupova: zmocnitele ve shora oznafené vécl v pirém rozsahu, zejména
prijimat jménem zmocnitele plsemnosti a vypracovévat, podeplsovat a poddvat vedkeré navrhy,
vyjédreni, pfipominky. ndmitky, Zidosti, a F4dné § mimofédné opravné prostFedky, jako? i brét je zp&ta
zastupovat zmocnitele v fizenich o nich, dile zastupovat zmocnitele pfi nahlédruti do spisu vedeného
pristuinym sprévnfm orgdnem a pil potizenf kopil, oplisi a wpisdh z uvedeného spisy, a o kdykoli
v pribghu i po skonZenf shoura vznalenych fizen, GEastnit se jednéni a pozadoval sdélenf informad o
stavu Fizenl.

Zmocnénec fe povinen jednat s velkerou odbornou péd v zéjmu pozadavki zmocnitele a v souladu
s pravnimi pledpisy upravujiciml vykon advokacle (zeJm. zdkon & 85/1996 Sb., o advokadi, v platném
znéni). Zmocnénec Je opravnén sl ustanovit 2a sebe dal3ifzastupce, aby vmez(ch této plné moci a
v zajmu zmocnitele byli za n&j oprévnéni dél jednat.

vibnitidne ¥{L. 2022

100 243 596 40, DIC CZ28359540

Frank Bold Advokit, s.a info@fbadvolatic
ORKS v Bm3, 0dd C, vioXka 6301

vasvafbadvokatl.cz Udol! 567/33 60200 Bmo T 14205523975

omezeno riziko vzdjemnych nedorozuménl a posflena prévni jistota.
Jako mo#né terminy jedndnf nablzime:

14.12. mezi 11:00 - 14:00

15. 12, mezi 11:00 - 14:00

Dejte mi prosim védét, zda ma Va$ Klient o uvedené jednénf zdjem a pokud ano, ktery

z navrzenych termind mu vyhovuje,

S pozdravem
Mgr. Tomasz Heczko, advokét
Elektronicky podepséno
ara
Obec Libnié
od: tomaszheczko@fbadvokatiz
Odesléno: pétek 9. prosince 2022 9:32
Komu: ‘Obec Libni¢'
Kople: *Alzbeta Rosinova'; ‘Barbora Chmelafovs
Pedmit: FW: ATIRA - Libni¢. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022
Debry den, pane starosto,
zatim bez daléfho k dFe VAm pfi it dpovéd pravnikli spoleZnosti ATIRA - viz nize.

Zavoldm Vém k tomu,

S pozdravem
Tomasz Heczka

Tomasz Heczko
Vedouci advokét

tel: +420 773748 292
toma: czko@fbadvokati
vovive.fhadvokati.cz

trvale spolupracujlci s

Frank Bold Advokéti
Udolni 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Frank Bold
Avoldn

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-ch.cz>

Sent: Friday, December 9, 2022 9:20 AM

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz

Cc: Pavlas Michat <pavlas@ak-cb.cz>

Subject: Re: ATIRA - Lbnf¢, OdpovEd na dopls ze dne 29.11.2022

NEUBAUER & PARTNER
advokéitnf kancelédt

Viézeny pane kolego,



predné dékuji za Vasi zprivua dovolim jiZ jen kritce reagovat na VS pipis ze dne 7.12.2022 v rimci tohoto
emailu.

K Vagim ndmitkdm si tedy dovolim uvést zejména nésledujici:

«  Spoletnost ATIRA Libnls, spol. s r.o. (dile jen ,spoletnost ATIRA") divodné otekdvala napinéni
investitni piilezitosti poté, co izemni studie byla schvélena jako vyhovuiici, ne éemz s doposud nic
nezménilo, mame ledy za to, Ze 3koda zde vznika, resp. vzniknout mfze.

= Poruleni povinnus(i je patmo piimo z § 30 odst. 5 STZ, V43 odkaz na § 162 a § 6 STZ zde neni ptihodny,
po schyéleni iz, studie uz potizovatel nemé ZAdny prostor pro vahu, a jeho povinnosti je tiz. studii
zaevidovat, pumieni zékona je tak zrejmé ] neoddlsku(uvalelné

o Vile i je 2na a ziejma, protiveni se této
obeich.

«  Je zjevnou nepravdou, Ze (zemni studie je nevyhovujici, viz v minulém ptipise citovana usneseni ZO.

je v rozporu se zakonem o

Zavérem si dovolim zdiiraznit, Ze spole2nost ATIRA kvituje snahu Vaseho kiienta véc vyfesit dohodou, coz je,

véfime, spoleénym zdjmem viech ziZastnénych.

Bohuze! jednatelka spolecnosti ATIRA je v piistim tydnu mimo tzemi CR a navrZeny termin 14, resp. 15.
pmsmce tak nebude moiny Dovolujeme si tedy navrhnout nihradnf termin, resp. terminy, a to: 19., nebo 20.
prosince 2022 vidy mezi 9 a {5h (patmé na OU Libni¢, piipadng v sidle nasi AK dle Vai volby).

Dejte tedy prosim védét, zda bude moZné realizovat nihradnf termin je3té v rimci tohoto roku.

Predem dékuji za Vadi reakei a zlstdvém s pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.1.0., advokdtni kancelaf

.lunr Petr Neubauer t

oy
S Yilatha Pavtasard KoldFord 2
Mgr. Hana Hirschovd 2

JUDT. Petra Koubovh 2

JUD. Mastin Hodins, LL3 2
Mgr.

Mg, Jalb Suk, L33

1- advokit a spoletafk

32— tryale spolupracojid advekst

3- advodted kooclpieat

From: tomasz.heczko@fbadvokati.cz <tomasz.heczka@[badvokati.cz>

Sent: Wednesday, December 7, 2022 9:25 AM

To: pavlas@ak-cb.cz; hodina@ak-cb.c2

Cc: 'Alibeta Rosinovd' <alzbeta.rosinova@fbadvokati.cz>; 'Barbora Chmelafovd'

<barbora.chmelarova@fbadvokati.c2>
Subject: ATIRA - Libn{¢. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022

Vaieni kolegové,

v pFiloze V&m zasiidme odpovéd nageho klienta, obce LIbn(E, na dopls zaslany v zastoupeni Valeho klienta,
spolenosti ATIRA tibnfZ s.r.o.

$ pozdravem
Tormasz Heczko

2
Obec Libni¢
0od: tomasz.heczko@fbadvokati.cz
Odesléno: atery 13. prosince 2022 10:35
Komu: hodina@ak-cb.cz
Kople: ‘Pavlas Michal’; ‘Alibeta Rosinov4'; 'Barbora Chmelafova®
Predmét: RE: ATIRA - Libni¢. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022
Vaieny pane kolego,
dikuji za Va3i zpravu.
Pro urychlenl komunikace sl dovollm na Vamt doplnéné arg: y nyni s tim, Ze pin&

setrvavame na pozlci vyjédiené v zaslaném dopise ze dne 7. 12. 2022.

Pokud jde o V4mi navrhované termfny Jednénf, bohuiel v pfedvénoZnim tydnu jiZ nejsou v natlch éasovych
moznastech.

Dovolujeme si proto navrhnout termin jednanf ihned po Novém race, a to konkrétng ve stfedu 4. 1, 2023 kdykoli
mez) 11:00 aZ 15:00.

Pokud by Vim tento termin nevyhovoval, navrhujeme nésledujict tyden dtery 10.1. {v éase 13:00 aZ 15:00) nebo
&vrtek 12.1. {v ase 11:00 a7 15:00}

Prosime o potvrzeni, ktery termin a Zas Jednénl VAm a VaZemu Klientovi vyhovu)i.
DEkuji.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoud advokdt

tel.: +420 773 748 292
viww. fbadvokati.cz
trvale spolupracufici s

Frank Bold Advokétl
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

[~
Frank Bold

Aol At

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>
Sent: Friday, December 9, 2022 9:20 AM
To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz

Tomasz Heczko
Vedoucl advokét

tel.: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadyokati.cz
vivivifhadvokati.cz

trvale spolupracujicl s

Frank Bold Advokati
Udolni 33, 602 00 Brno, Czech Republic

F rank Bold

,/ il !

bsah fe ; N v plipadd, Ie i adstupcem,
vedoml I j i o Viakovém
Blipadt protim kontattujte odesiatele tdto zprivy.

‘The content of this -mai s meant deslznated. It you are not the person ta whom this e-mail is addressed or hisfher
- publication, the content of We askyou, therefore,
this e-ma

ﬁ Tento e-mail byl zkontrolovén na viry antivirovym softwarem AVG.
WWW.2VE.com

.V phipads, i vezmito
P 2 3
‘The cantent of thi the person towhom v L
hismes pleasatake notice, v bcat i il itle. Wa ask

you, therefore, In such  case to please get in contact with the sendet of this e-mail.

Ce: Pavlas Michal <pavlas@ak-ch.c2>
Subject: Re: ATIRA - Libni&. Odpovéd na dopls ze dne 29.11.2022

NEUBAUER & PARTNER
advoksdtni kancecldf

VAzeny pane kolego,

predn dékuji za Vai zprava a dovolim jiZ jen krétce reagovat na V43 pfipis ze dne 7.12.2022 v rdmci tohoto
emalu.

K Vasim némitkém si tedy dovolim uvést zejména nésledujici:

«  Spoleznost ATIRA Libnig, spol. s r.o. (dile jen ,.spoleZnost ATIRA") diivodn oZekévala naplnéni
investiéni piileZitosti poté, co izemni studie byla schvalena jako vyhovuiici, na Zems se doposud nic
nezménilo, mAme tedy za to, Ze 3koda zde vznika, resp. vzniknout miiZe.

o Poruseni povinnosti je patrno ptimo z § 30 odst. 5 STZ, V&3 odkaz na § 162 a § 6 STZ zde neni piihodny,
po schvélent (iz. studie uz potizovatel nemé Zidny prostor pro tvahu, a jeho povinnosti je iiz. studii
zaevidovat, poruSen[ zékona je tak ziejmé a neudd|sk11tovalelné

o Vile itelstva je énéni a ziejmd, protiven s této sprd
obcich.

o Jezjevnou nepravdou, Ze izemni studie je nevyhovujict, viz v minulém piipise citovand usneseni ZO.

je v rozporu se zikonem o

Ziverem si dovolim zdiiraznit, Ze spolecnost ATIRA kvituje snahu Va3eho klienta véc vyfesit dohodou, coZ je,
vétime, spole¢nym zijmem viech zd

BohuZe! jednatelka spoleZnosti ATIRA je v plistim tydnu mimo Gzemi CR & navr¥eny termin 4., resp. 15.
prosmce tak nebude mony. Dovolujeme si tedy navrhnout nihradni termin, resp. terminy, a to: 19., nebo 20.
prosince 2022 vzdy mezi 9 a 15h (patm2 na OU Libnit, pipadn v sidle nasi AK dle Va3i volby).

Dejte tedy prosim vEdét, zda bude mo¥né realizovat nahradni termin je3té v ramci tohoto roku.
Predem dékuji za VaSi reakci a ziistdvam s pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokétni kancelai

JUDr. Petr Neubauer 1
g, Michal Pavlas 1

JUDF. Pavel Krtek

Mgr. Zlta Polikovd 2

Mgr. Viadka Puvtasond Kolitovd 2
Mgr.

S petea Kouhand 3

JUDr. MartIn Hodlna, LLM 2
Mgr.

- sdwkita
a- Lnﬂe:polupnm)ld‘dmul
3 - advokdtal konclplent

From: tomasz.hec cz <tomasz2.hec
Sent: Wednesday, December 7, 2022 9:25 AM

To: pavlas@ak-cb.cz; hodina@ak-cb.cz




Cc: 'Alzbeta Rosinové’ <alzbeta.rosinova@fbadvokati.cz>; ‘Barbora Chmelafova'

<barbora.chmelarova@fbadvokati.cz>
Subject: ATIRA - LibnfE. Odpovéd na dopis ze dne 25.11.2022

Véienl kolegové,

v piloze V&m zasfldme odpovéd naseho Klienta, obce LibnfZ, na dopis zaslany v zastoupenf Vadeho kilenta,
spale&nosti ATIRA Libnig s.r.o.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedouc| advokat

tel.: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz
vowvzfbadvok

trvale spolupracujici s

Frank Bold Advokétl
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

T‘mnk Bold

\«S Ac\l

Obyah prévy ¥ i1 VEfipadé, ¥ pH datupes

vidoml, Ie Viakovem

phipad progim kontakiujte odssdatele téta rprivy.

please take natice, ¥ publicatian,
h g this e-madl.

this address s designated. If you are rot the persen to whom this e-maili addressed or hiy/her
We a1k you, therefors,

- Tento e-mail byl zkontrolovan na viry antivirovym softwarem AVG.
wWww.avg.com

i 7 i Vpiipads, i vermite
I
this y ddress Is designated. s nddresaed ot
hismer bhcatir i ion of th i tis Waask
you, thesefore, [n such ith the thise-mait.
3

jesté si dovolim pozadat, pokud to bude mo#né nejlépe do konce roku, o konkretizaci namitek, které Vs klient
viigi (iz. studii ma.

S pozdravem a pHénim piijemnych svatki a vieho dobrého do Nového i nového roku

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.1.0., advokétni kancelar
JUDr. Petr Neubauer1

3 2
Mgr. Zita Poldkavd 2
Mgr. Viadka Paviasov Kolhtavd 2
Mgr. Hana Hlrschovd 2
JUDr. Petra Kaubovd 2
.vunr Jtartin Hodlng, LL3t 2

Karel

Mg b S Ly
1-advokita

2- mﬂesyo!upmjldld\vul
3 edvokdiel koncipient

From: tomasz.heczko@fbadvokati.cz <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>
Sent: Friday, December 16, 2022 10:32 AM

To: hodina@ak-ch.cz
Subject: RE: ATIRA - Libn{€. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022
Vaieny pane kolego,

potvrzuleme termin jednénf 4.1.2023 od 11:00 v prostordch OU LibnlE.

S pozdravem a prénim klidného konce roku
Tomasz Heczka

Tomasz Heczko
Vedoucdl advokét

tel.: +420773 748 292
voww.fbadvokatl.cz
trvale spolupracujici s

Frank Bold Advokatl
Udaln 33, 602 00 Brro, Czech Republic

(=1
Frank Bold
Achsoldi

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>
Sent: Thursday, December 15, 2022 9:58 PM

Obec Libni

Od: tomasz.heczko@fbadvokati.cz

Odeslédno: stieda 21. prosince 2022 16:44

Komu: hodina@ak-cb.cz

Pfedmét: RE: ATIRA - Libnl¢. Odpovad na dopis ze dne 29,11.2022
Véleny pane kolego,

po diskus! s kllentem uvadim, Ze preferujeme sd&llt V4m nale stanovisko pfimo na jednéni, jeliko? 2 nateho pohledu

nejde Jen o Jednotlivé dilZi vyhrady ke studll, ale spie o fetenf spoleéné spoluprice v &irim kantextu.

Tim samozie)mé nevyluZujeme, Ze po Jednanl miZe byt vhodné diskutované body kankretizovat a postavit naisto
plsemné.

Dé&kuji a pPeji klldné proZiti Vanoénich svatkd.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedouci advokat

tel: +420 773748 292
lomasz.heczko@fbadvokati.cz

vivive.fbadvokatl.cz

trvale spolupracujic( s

Frank Bold Advokitl
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Frank Bold

/\l!.\)l’

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>

Sent: Friday, December 16, 2022 6:44 PM

To: tomasz.heczko@fbadvokatl.cz

Subject: RE: ATIRA - Libnfé. Odpovéd na dopls ze dne 29.11.2022

NEUBAUER PAR
advokétnig kance

TNER
a4t

Vazeny pane kolego,

To: tomasz. heczko@fbadvokati.cz
Subject: RE: ATIRA - Libnf¢. OdpovEd na dopis ze dne 29.11.2022

NEUBAUER & PARTNER
advokiinf kancclat
Vézeny pane kolego,

dekuji za Vadi zprivu.
Volime tedy termin jednéni 4.1.2023 od | 1h (ptedpokladam tedy na OU Libni&).

§ pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokétn{ kancel 4%

JUDr, Pelr Neubauer

Mgr. Michal Pavlas |

JUDr. Pavel Krtek 2

Mgr. 7ita Polikovi 2

Mgr. Viadka Palasovd Kolifovd 2
Mgr. Hana Hirschovid 2
JUDr. Petra Koubovd 2
Jubr. )lnﬂn Hndlnl,l LM2
Mgr. Karel

Mgr. Jnlmh S 1 LLllq
1-advokita

2 trvale .lpoluprzmjld advokst
3~ advokdind koocipien

From: tomasz2.heczko@fbadvokati.cz <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>
Sent: Tuesday, December 13, 2022 10:35 AM

To: hodina@ak-cb.c2

Cc: 'Pavias Michal' <pavlas@ak-cb.cz>; 'Alibeta Rosinovd' <alibeta.rosinova@fbadvokati.c2>; "Barbora Chmelafovs®

<barbora.chmelarova@fbadvokati.cz>

Subject: RE: ATIRA - Libn. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022
Véieny pane kolego,

de&kuji za Vasl 2prévu.

In&néd ’

Pro urychleni kamunikace st dovolim na Vami d nynl k g s tim, Ie pln&
setrvivdme na pozid vyjidFené v zasfaném doplse ze dne 7. 12. 2022.

Pokud jde 0 Vdmi navrhované terminy jednanl, bohuZel v pfedvanoénim tydnu iz nejsou v naich tasowych
moZnostech.

Dovolujeme si proto navrhnout termin Jednani ihned po Novém roce, a to konkrétna ve stfedu 4. 1. 2023 kdykoll
me2] 11:00 aZ 15:00.




Pokud by Vim tento termin nevyhovoval, navrhujeme n&sledujlel tyden dtery 10.1. (v &ase 13:00 aZ 15:00) nebo
Etvrtek 12.1. (v &ase 11:00 af 15:00)

Prosime o potvrzen, ktery termin a &s jedn&ni Vam a VaSemu klientovi vyhovu]i,
D&kujl.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokdt

tel: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz
vivevi.fhadvokati.cz

trvale spolupracujicl s

Frank Bold Advokéatl
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

F‘ranL Bold

At

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>

Sent: Friday, December 9, 2022 9:20 AM

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz

Cc: Pavias Michal <pavias@ak-ch.cz>

Subject: Re: ATIRA - Ubnl¢. Odpavéd na dopis ze dne 29.11.2022

NEUBAUER PARTNER
advoké&tnl kanceli!

Vazeny pane kolego,

prednd dikuji za Vasi zprivu a dovolim jiZ jen krdtce reagovat na VA4S pipis ze dne 7.12.2022 v rdmci tohoto
emailu.

scleduil

K Vasim ndmitkdm si tedy dovolim uvést zejména
+  Spoletnost ATIRA Libniz, spol. s r.o. (dile jen ,spoleZnost ATIRA™) diivodng olekéavala naplnéni
investitni prileZitosti poté, co izempi studie byla schvilena jako vyhoynjici, na éem? se doposud nic

nezménilo, méme tedy za to, Ze $koda zde vznikd, resp. vzniknout miZe.

Frank Bold Advokati
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

I‘rank Bold

Ackoallan

Obsah 3 i wihlavl V phipadd,
vidom), 2¢ af Viskavdm
plipad proskm kentakiuijte odestatele této Zhrévy.

i s emal s 20drens s designated. (f you are not the person to whoan this e-mad s addressed or Hyher
uplugnnm Hease take natce that any form of , publication, d We aikyou, therefore,
1his ez

- Tento e-mail byl zkontrolovan na viry antivirovym softwarem AVG.
wWww.avg.com

bsah te i T v pipade, i jeho 4stupes pr
dom), tut Viskovdm

pligads prosim kontaktujte odesateis €10 1privy.

The content of this emai ks this ddrei s de: [ ot the person towhom this e-mail s addressed or hiy/her

Y ! . publication, dupTicati il the content of thit We askyou, therefore,
Insuch email
Obsah télo 2privy I i i R4V plipadt, Te m bl Jeho edstupcem,
vadomi, Ie 3 Vtakovim
plipadd prosim kontaktujte adesfatele Hto Iprivy.
The content of this e-mai & y the perion to whom ths address s designated. Ifyou e not it hiy/her
representative, please take natice, that any form of publication, i ible. We askyou, therefore,

insuch 3 cate toplease get In contact with the sende of this e-mail.

Cbsahtét 4 R . Vphipadd, 7 [l pterdy 4 vermite
P i t tmau, ja

V takovim phip ¥ y
The content ofthis e-mail m bl ™
his/h: A of knowtedge, pubicati this e-mailis Waask
you, thesefore, i of this e-mail.

» Porueni povinnosti je patma ptimo z § 30 odst. 5 STZ, V435 odkaz na § 162 a § 6 STZ zde neni pHhodny,
po schvaleni liz. studie uZ potizovatel nema Z4dny prostor pro fivabu, a jeho povinnosti je iz, studii
zaevidovat, pomsem zikona je tak zfejmé a ncoddlskulovalelné

. Vile p je a ziejmé, protiveni se této
obcich.

« Je zjevnou nepravdou, Ze izemn! studie je nevyhovujici, viz v minulém piipise citovand usneseni ZO.

je v rozporu se zdkonem o

Zévérem si dovolim zdlraznit, Ze spoletnost ATIRA kvituje snahu VaSeho klienta véc vyfesit dohodou, coz je,
vétime, spoleZnym zijmem viech zitastnénych,

BohuZel jednatelka spolenosti ATIRA je v pfistim tydnu mimo dzemi{ CR & navrieny termin 14., resp. 15.
prosince tak nebude moZny. Dovolujeme si tedy navrhnout néhradni termin, resp. terminy, a to: 19., neba 20.
prosince 2022 vidy mezi 9 a 1 5h (patrn& na OU Libni¢, pHpadné v sldle nasi AK dle Vasi volby).

Dejte tedy prosim védeét, zda bude moZné realizovat nihradni termin je5t2 v dimei tohoto roku.
Predem d&kuji za Vedi reakei a zdstavim s pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokét

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokétni kancelar

JUDr, Petr Neubauer

Mgr. Michal Pavlas 1

JUDr. Pavel Kréel 2

Mgz, Z4ta Polékovd 2

Mgr. Viadka Paviasovk Kolifovd 2
Mgr. Hana Hirschovh 2

JUDr, Petra Koubové 2

JUDr. Martin Hodlne, LLM 2

Mgr. Karel Severa2
Stgr, Jakub Suk, LL.M.3
1- advokdt a spolefalk

2= rle pchupreafi vkt
3 advoktal konciplent

From: tomasz heczko@{hadvokati.cz <tomas2.heczko@fbadvokali.cz>
Sent: Wednesday, December 7, 2022 9:25 AM

To: pavlas@ak-cb.cz; hadina@ak-cb.cz
libeta 3' <alzbeta.rosi

<barbora.chmelarova@fhadvokati.cz>
Subject: ATIRA - Libn(¢. OdpovEd na dopis ze dne 29.11.2022

fbadvokati.c2>; '‘Barbora Chmelafova'

Viazenl kolegové,

v pritoze V&m zasfldme odpovEd naleha klienta, obce LibniZ, na dopis zastany v 2astoupeni Va3eho kllenta,
spoleZnosti ATIRA Libni€ s.r.o.

S pozdravem
Tomas2 Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokédt

tel.: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz
viwvy. fbadyekati.cz

trvale spolupracujici s

Obec Libnié

0Od: tomasz.heczko@fbadvokati.cz

Odeslano: pondéli 16. ledna 2023 8:42

Komu: hkorinkova@gmail.com

Kopie: ‘Obec Libnig’, atiracz@icloud.com; hodina@ak-cb.cz; "Alzbeta Rosinova'; ‘Anna
Francovéd'

Predmét: P EW: 0P

Pfilohy: 20230111165054307.pdf

VéZend panf Kofinkov4,
dé&kuji za Va¥l zprévu, kterou mi pan starosta predal.
Vamizmifiovanou otdzku Jsme provéiill amame za to, Ze zménou & 1 UP nedodlo k zdné obsahové zmé&né — provEfent

lokality D128 v rdmcl dané tizemni studte bylo pfedpoklidéno jiz i pivodnim G planem {viz pfiloha), zm&nou
0P &, 1 byla tato tizemni studie pouze forméIng nové oznatena Jako US3.

Dijle potvrzujeme, Ze do 4.2.2023 Vam zadleme jednak (i) ndvrh procesnlho postupu pfi dal3im rozvoji dotZené lokality,
jednak (i) podklad pro ]ednén[ o spolupracl mezi investorem a ohcf v dané lokalitg, soutinnosti obel v piistudngch

Fzenlch, sm&n& p v jlcim pHspivku na ) Infrastrukturu a vybavenost. Na vécl
pracujeme.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedouci advokat

tel: +420 773 748 292
tomasz.heczko@(badyokati.cz
www.fbadvokatl.cz

trvate spolupracujici s

Frank Bold Advokati
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

I'rank Bold

/\ ‘_‘, ‘]

From: Hana Ko?nkovd <h.korinkova@gmail.com>

Sent: Wednesday, January 11, 2023 2:08 PM

To: ghec@libnic.cz

Cc: Martina Jirickova <atiracz@icloud.com>; hodina@ak-cb.c2
Subject: Uzemnl pl3n LibnlE - koment4F ke zm&nd

Vaieny pane starosto,

je¥td nemdm Atira e-mall, tak se na Vs dovolu]i obratit touto cestou, pani Jifitkovou a pana HodInu nechivém v
kopii.




Na spolelném Jedndn( dne 4.1.2023 zaznélo, Ze Vim zadleme informaci ke zm&né tzemniho pldnu, kterou md dopad
na vefejna prostranstvl a které se 13 od pivodniho UP. Konkrétné se jedné o stranu 29 v priloieném dokumentu
Zmgna &, 1 uzemniho plénu, kdy do vyétu lokalit, které maji byt prov&feny Gzemnl studil 3 byla pfiddna | DI28, viz.
vyPez z textu strany 29.

V tomto kontextu by nés zajimalo, 2da v rémci Gzemnl studie 3 bude moZné posouvat vefeiné prostranstvl. Zaroven
pr 3 Je obdr¥fme konkrétnl zaddnl v dohodnutych terminech, tzn. masic od kondnl nail lednové

DE&kuji a zdravim

Hana Kofinkova
602 154 512
o L Vplipads i préee sratte
5 b o
v i i tdto zprévy.

The cortert of the perst o youare not ilis
hig/hes o ice, that any foim of publication, af {3 We ask
you, therefore, In such ith the r of thls &-mail.

2

STAVBY A OPATREN{ K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANAC]

V UP Libof& nejsou navshoviiny stavby a opatden! & zajistovin{ obrany a bezpednosti stitu ani plochy pro asanaci.

-
i

eriaq ¥ 4 y P BT
iZemnl stadleritanaven ’éﬁ ek (E8i0H TRav

0P Libnie vymerije plochy u kterfich je nutné provalen! zm¥n Jejl vyusiti Czemunl studil. Uzemnf studie ma za Ghul
pledeviim koortinaci z4jmi investort a cbee @ spoletné Felent veFejnd infrostruktury. Jednd s¢ o dopraval Fedenf
iizeml, Fedenf technické infrastrukiury, veFejnych prostranstvi a Fesenf odtoku a retendnich opattenl deSfovych ved.
Studie provélf moinost dilenl a scelovin( pozemk, um{sténf staveh a vymezenf mistnich komunikacl v pHiluingeh
parametrech ma celé vqumé lfll'ﬂﬂl spole¢n® tak, aby byla zach dopravn( nd a dal¥ arbanistick
lendio whbanisti prostoru. Lokality budou

¢ parametry tizeml, p k
provéfeny Ozenuni studii v razsahu dle zékresu v grafické &2sti. Jedns se o lokality:
- 5017, VP36, VP378 D128
-B9a0V33
-B2
-5023aa OV23b
~S046, VP38 a VI¥7

U téchlo navrengch ploch bude tzemnl studic pofizcna do doby zelidfeni prvnl vystavby v feSeném prostory,
nejpozdEfi viak do 4 lel od nabyt] préval moc| dzemn¥ pinovacl dokumentace,

. Dotumentace UP Libal& obsahuje v originflnim vyhotoveni - strany 5 a2 29 tohoto opatfenl ohecné povahy.
2. Grofické tin UP Libnig je neditnou soutstl tohoto oputteni oboené povahy jako pHlclia &, [ w otnalisje celkem

4 vikresy.
SEZNAM PRILOH:
1. Vilres 2iktadnho tiengnl izem} 1:5000
2, Hlaval vykres 1:5000
3 Koncepee dopraynf a technické infrastruktury 1:3000
4. Vyires velejnd prospBnych staveb, opatfent o asanacl 1:5000
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Obec Libnié
od: : tomaszheczko@fbadvokaticz
Odeslano: pétek 3. dnora 2023 11:03
Komu: atiraz@Icloud.com; hkorink il.com; hodi k-cb.cz
Kople: 'Obec Libni¢’; ‘Anna Francova’; p am.cz; p.cz;

zemanjenik@email.cz

Pfedmét: Libni¢, lokalita Nad Hfbitovern. Névrh postupu a spolupréce

Pillohy: 230203 _Libnl¢_ATIRA_dopis_podepsany.pdf; PHlcha & 1 - podklad pro jednéni o
smlouvé o spolupradi pdf; Pfifoha £ 2 - dohoda o zamén spoluprace pdf; Piiloha &
3 - Piehled krokis k zadani US, harmenogram.pdf; Phloha & 4 - Zadani Pfedbéiného
névrhu _Za hibitovemn_LibniE.pdf

Vézenl,

Jake prévn{ z8stupce obec LibnfZ Vém dle domluvy a v ndvaznosti na posledni Jednanf zaslldm névrh postupu pro
Jednén{ o uzavienf smlouvy o spelupraci pfi rozvoli lokality Nad Hibltovem i nstin 2amyileného postupy pfi vybéru
zpracovatele a zpracovan( zemnl studie {US3) v Fedené lokalité.

V piiloze naleznete dopis v této vBci, veetnd Etyf pifloh.

Jelikof se véc tykd | dal3lch viastnlki pozemkd v dotéeném Gzem, z povEFenl klifenta zaslldm tento dopls
transparentnd na védoml také jim.

mezi viemi vi; A 1 obei.

Vei{me, te v dalfich krocich se podaii dohod na spoleZné

Budete-li mit k uvedenému Jakékoli dotazy, jsem k dispozici pro i i

DEkuji.
S poxdravem
V 2astoupeni obce Libn(Z

Tomasz Heczko
Vedoudf advokat

tel: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz
wwys.fbadvokati.cz

trvale spolupracuffc s

Frank Bold Advokét!
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Frank Bold

Aokt




(-~ ]
Frank Bold
Advolat

Komu:

ATIRA LIbnlZ, spol. sr.0.,

Ing. Martina Jifi¢kovd ZaEkové, Jednatelka
1€ 099 47 396, se sldlem Rybna 716/24, 110
00 Praha 1

Mgr. Michal Pavias, advokat,

Jubr. Martin Hodlina, LL.M., advokat
Na Sadech 4/3

37001 Ceské Bud&jovice

Na v&doml:

pan Mllan Pouzar pan Jan Zeman
bytem Libnl¢ 54, 373 71 Libn(¢ bytem Brannd 25, 375 01 Tfebait

panl doc. MuDr. Debora Karetov4, CSc.
bytem Krajansk4 387/11, Ujezd u Prthonic,
14990 Praha,

zastoupena p. Mgr. Janem Karetou

VBrné dne 3, 2. 2023

Libnf¢, lokalita Nad HFbitovem. Navrh postupu a spolupréce

VaZenf,

v zastoupenf obee Libn(€ se obracime na Vasdi spofednost ATIRA Libnfé, spol. s r.o. LATIRAT ve v&ci
spolupréce pfi rozvaji Iokality Nad HFbitovem, kterou mate v dmyslu rozvijet jako developer
a Investor. Navazujeme na jedndnf, které probhlo mezi zastupci spolednosti ATIRA a zastupci
obce LibniE dne 4. 1.2023. Na jednénl si strany sd&lily sva stanoviska ohledn dal3fho rozvoje
tokality Nad Hfbitovem a pfedb&ing se dohodly, Ze budou postupovat v souginnosti a jednat
o moZnostech spoluprace.

Jak domluveno, zasfldme Vam navrh postupu pro jednéni o uzavienl smlouvy o spolupraci pfi
rozvoll dané lokality i ndstin zamy3leného postupu pii vyb&ru zpracovatele a zpracovén( dzemnf
studie v fedené tokalité.

Jeliko? se v&c tykd i daldich viastnikd v dotZeném Gzeml, zasllame jim tento dopis také na v&domf
2a tifelem jejich transparentniho informovanl a véfime, Ze v daldlch krocich se podaf( dahodnout
na spoledné spoluprdci mezi viemi viastniky, investorem i obcl.

Obecné ke spolupréac) v iizemf

Rozvoj dotZené lokality a uvaZovany Investitnl zam&r spoletnosti ATIRA je pro obec velmi
vyznamny, nebot ma potencidl vyrazn& ovlivnit fungovénf a podobu obce | kvalitu Zivota v nf.
Zaroven bude vytvaFet vyznamné néroky na vefejnouinfrastrukturu a vefejnou vybavenost v obcl.

Obec je pipravena nadéle podporovat rozvoj daného Gzemf, budou-li zohlednény jejf tegitimni
pozadavky na vysokou urbanistickou kvalitu zdmé&ru a bude-li dohodou s investorem uspokojivé
felena také potfeba vybudovanl vefejné infrastruktury (dopravnl infrastruktury, technické

Frank Bold Advekdt], 5o 180283 596 40, DKS (228359640

infrastruktury, zelené infrastruktury i obZanské vyb i). Uvedend poZadavky by mély byt
reflektovény v prévng zévazné smlouvé o spoluprécl. Viéto smlouvd by se obec zavézala
poskytnout maximalnl soutinnost pfi rozvo)i lokality a urychleni p¥fpravy a realfzace zdméru,
Investor a dotenl vlastnlci by se pak v dohodnutém rozsahu podieli na financovani a/nebo
vystavbé uvedené souvisejicl veFe]né infrastruktury. Souasn® by mélo dojit k dohodé o budouci
smé&né& pozemkl) mezi obdl, spolenosti ATIRA a daldfmi dotfenymi vlastnlky tak, aby bylo

Jelich efektival vyugitl jednotiivy y.

Rémcovy obsah navrhované smlouvy o spolupréci k daldfmu Jedndnl je uveden v pifloze & 1
tohoto dopisu.

Rozumime, Ze uzavienl smlouvy o spolupracdi musl pfedchézet shoda na podobé rozvoje daného
tGzeml. Obec Je proto pfipravena zapojit investora i dal$l vlastniky do procesu vyb&ru zpracovatele
Gzemni studie a uzaviit za timto tifelem Gvodnl dohodu o z8méru spolupréce (viz déle).

VyhEr zpracovatele tizemnf studle

2a ulelem zajidténl vyvéieného 2 udriitelného rozvoje Obce je pro obec zésadnf urbanistickd
kvalita izemnf studie, podle které ma byt Gzemf rozvijeno. Obec chee za timto Gtelem zajistit vybér
kvalitnto zpracovatele Gzemni studie.

Obec mé vimyslu oslovit 3 renomovand architektonickd studia pro vytvoFen Ideovych skic
pro fedenl daného Gzem( {,PFedb&iny névrh*). Na tomto zdkiad® by méla zasednout obcl
jmenovanad odbornd hodnaticl komise slofend ze zastupch odbornfkl, zejména architekit
a urbanistd), a zastupcl obce. Hodnotlcf komise vybere vitézny navrh. Hodnocent bude slouZit jako
podklad pro zastupltelstvo obce pro vybdr zpracovatele Gzemnf studie. PPed vlastnim
hodnocenim komise budou mit mo¥nost se k jednotlivym Pfedb&Znym ndvrhim podrobnZ
vyjédrit viastnfci pozemkd v dané lokalité,

Obecje pfipravena financovat zpracovani 3 Predb&Znych navrhi renomovanymi architekty a také
financuje zasedanf hodnotfcf komise. S ohledem na zédost spolefnosti ATIRA jakoZto investora
developerského zéméru je obec pfipravena po dohodg zafadit do hodnocen( i Pfedb&Zny naveh
&vrtého architektonického studia, které vybere a na vlastnf néklady zajistl spoleZnost ATIRA.
Zpracovatel nominovany spolenost! ATIRA bude mit k dispozici stejné zadénl a stejné fasové
podminky jako ostatni zpracovatelé PFedb&inych ndvrhii. Pokud spoleZnost ATIRA pFedlodl
v terminu zpracovany Pfedb&Zny ndvrh, bude zahrnut do hodnocenl odborné komise jako Ztvrty
alternativnl ndvrh.

Podkladem pro zpracovén{ Pfedbiného ndvrhu bude zadanl zpracované obcl, které bude
poskytnuto Jak obcl vybranym architektonickym studifm, tak spoleinosti ATIRA pro pfipadné
2aji3ténl Predb&zného névrhu od ji nominavaného zpracovatele.

Pfedpokladem zapojenl spoleZnosti ATIRA a dalsich vlastnik do procesu wheéru zpracovatele
tzemnl studie je uzavfenl rdmcové dohody o zamé&ru spolupréce, jejiz pracovn( névrh tvoll
PpFilohu & 2 k tomute dopisu.

Orientagnl harmonogram vyb&ru zpracovatele Gzemnl studie je v pfifloze &, 3 tohoto dopisu,

Aktudini pracovn{ ndvrh zadéni pro zpracovéni Predbéiného névrhu tizemnl studie (které vychézi
ze zadénl zpracovanéha odborem Gzemniho plénovanf Magisirstu mésta Ceské Budgjovice) je
pFiloheu &. 4 tohoto dopisu.

3

info@fbadvolaticz
vewrunfbadvokat.cz Udolrf 567/33 60200 Brno T 4420 545213975 ORKS v Bd, odd! €, viotka 63531

Frank Bold

i podobu zadénf projednime na pracovnim L\d\/OHU
/ N¥e

Rédi obsah hované dohody, har 2!

jednénim s investorem | dotéenymi viastnfky.
Névrh dalSho postupu

Navrhujeme uskuteZnit Jednénl mezi zastupci obce, spolednosti ATIRA a dal3lch dotfenych
vlastnfkd, na kterych bychom projednali shora nastin&ny postup i pFipravenost viech stran
jednat o kenkrétnich podmfnkach spoluprace v izeml a uzavienl smiouvy o spolupréct.

Bude-liinvestor | vlastnici pfipraveni zapojit se do jedndnf o budoucim uzavienl smlouvy
o spolupréci i do procesu vybéru zpracovatele Gzemnl studie, méla by byt nejdfive vzaviena
dvodnl dohoda o zdmé&ru spoluprace, jako pfedb8iny ramec pro dal3f spoledny postup,

Jako moiné terminy jednanl nabfzime:
16, 2. 2022 od 11:00 nebo 13:00 hodin
17. 2. 2022 0d 11:00 nebo 13:00 hodin

Dejte ndm prosim vEd&t, zda mate o jednanf z&jem a pokud ano, ktery z navrzenych termind Vam
vyhovuje.

S pozdravem
Za obec Libnf€

Mgr. Tomasz Heczko, advokdt

Elektronicky podepsdno

Piilohy

Pifloha 1 ~ Podklad k jednéni o smlouv o spolupraci

Piiloha 2 ~ Navrh dohody o zdmé&ru spoluprace

Pfloha 3 - PFehled krok( k zadanl tzemnl studie, orientaZnl harmonogram

Pifioha 4 ~ Navrh zadani pro Pfedb&Zny ndvrh Gzemnl studie

33

P¥llaha &, 1~ Rdmcovy obsah smlouvy o spolupraci

o Dohodana ych limitech ur rozvoje lokality
» Na zkladé€ odsouhlasené Gzemnf studie & jejiho predb&Zného névrhu
= Zajidténl dostatetného kvalltnfho vefejného prostoru, vetnd
prostorové rezervy pro sportovist& SDH

°

NefinanZn( zdvazky investora
= Vybudovéni vefejného prostoru dle tzemnf studie;
= Vybudovan{ kvalitn dopravnf infrastruktury, zejména DI 27, 28, 29
v celkové déice a Slikovych parametrech, piip. rekonstrukce a rozsffenl
komunikace ,Nad Hfbitovern” {bude-li odpovldat pojet{ dzemnf studie)
= Vybudovéan( technické Infrastruktury;
»  Vybudovanf zelené Infrastruktury;

o

FInan&n( pFisp&vek Investora a vlastnik( dotfenych pozemkil na vefejnou
Infrastrukturu a ob¥anskou vybavenost
= PprispEvek na COV vybudovanou obel v souvisfosti s rozvojem lokality -
vyse k dal¥imu vyZislen( a jednanf;
= Pi#spévek na dall vefejnou infrastrukturu, napf. rozilfeni matef'ské
3kolky - vySe k daldlmu vycislen! a jednanf;

o Zévazky ohce
»  UmoZné&ni aktivni role investora a viastnfki pi vyb&ru zpracovatele
Gzemn( studie;
= Soulinnost ve viech fizenlch pro maximéini urychlenl realizace zdméry;
»  Zévazek nezménit UP v rozporu se zpracovanou a odsouhlasenou US3,
resp. definicf zdmé&ru ve smiouve o spoluprid;
= Vyuzitl piispévku obce a vlastnlki pouze na specifikovanou vefejnou
infrastrukturu, napf, roziiten{ matefské Zkolky;
= Dal3f soutinnost obce (obec jiZ v minutosti vybudovata €OV a odkoupila
pozemky pro vybudovani komunikacl, apod.).
o Sm&na pozemki

« Dohoda na podminkach budouci sm&ny pozemkii mezi dotéenymi
vlastnlky tak, aby byly pozemky viech viastnfkd efektivn@ vyuZity;

o Prévnf vymahatelnast
*  Z&vazné a vymahatelnd smlouva o spoluprédi, vietn& adekvétnlho
2ajisténf;
Frank Boid Advold, s1a. info@fbadvokaticz K00 283 596 40, DIC CZ28B59640
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Dohoda o zaméru spoluprace

Obec LibnlE,

se sfdlem Libnf¢ 85, 373 71 Libnl¢,

IC: 00581445,

zastoupena Petrem Uhlifem, starostou
(na stran& druhé jako .Obec)

A

ATIRA LIbnfE, spol. sr.0,

se sidlem Rybnd 716/24, 110 00 Praha 1,

1C: 09947396,

spolefnost zapséna v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 345191,
zastoupena Ing. Martinou Jifitkovou Zogkovou, Jednatelkou

(na strané jedné jako ,Investor")

A

pan Mllan Pouzar

bytem LibniE 54, 373 71 Libnl¢,
dat. narozent: [bude dopinéno]

(na stran& Jedné jako ,Vlastnlk 1)

A

pan( doc. MuDr. Debora Karetov4, CSc.

Dytem Krajanska 387/11, Ujezd u Prihonic, 149 00 Praha
dat. narozenl: [bude dopinéno)

(na stran& jedné Jako ,Vlastnik 27)

A

pan Jan Zeman

bytem Brannd 25,379 01 Tieboii
dat. narozeni: [bude dopinéno]

(na stran jedné jako .Vlastn(k 3"

{v3ichni shora uvedeni déle 1é jako ,.Smluvnl strany”, Vlastnfk 1, Vlastnik 2 a Vlastnik 3 dle spoleZn#
jako . Viastnlci)

« Bude sjednén pispé&vek Investora a Vlastnlkd Obci na rozva] vefejné Infrastruktury; [fze
dopinit 26kladnf rozsah finantniho pilspévku ve vozbé na dohodu stron};

« Budou sjedndny podminky soutinnosti Obce pii rozvoji dané lokality a realizaci lnvesti¢nfho
z&méru, vetnd souginnosti v piistudnych sprévnlch fizenfch;

« Bude sjednano adekvatni zajidtén( prav Smiuvnich stran.

.2 lavestor i Viastalci berou na vEdomi zamygSieny postup Obce pfi vyb¥ru autorizovaného
zpracovatele izemnl studie, jak je tento specifikovan v &, lil této dohody. Obec umoin{ Investorovi
zapojenl do vyb&ru autorizovaného zpracovatele Gzemnf studie, a to zpiisobem popsanym v &L. 11l
této dohody a za tam uvedenych podminek.

1.3 Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva o spolupréci by m&la byt uzaviena co nejdfive, jakmile
bude zndm4 zakladnl podoba urbanistického Fe¥eni dotéeného dzeml.

14 Smluvnl strany se zavazujl se vzdjemné informovat o viech podstatnych akolnastech pro uzavien(
Smiouvy o spolupraci.

1. Postup pfi vybéru zpracovatele Gzemni studie

ill.1  Obec md zajem zaistit vyb&r autorizovaného zpracovatele Gzemnf studie oslovenim vybranych
architektonickych kanceldfi, aby na zsklad# smlouvy o dilo zpracovaly skici tzemnf studie
pfedmétné lokality (.PFedb&Zny névrh®). Podkladem pro zpracovani Predbéiného ndvrhu bude
Obel vypracované zadéni. Pfedb&iné ndvrhy Obce budou nésledng hodnoceny odbornou
hodnotici komisl, Jejiz souZasti budou zastupci Obce a jeffZ v&t¥inu budou tvofit odbornfcl
(architekti, urbanisté). Timto postupem Obec zajistl podminky pro vybér kvalitnlho zpracovatele
Gzemnj studie,

.2 Obec umozZnf zapojen Investora do vyb&ru autorizovaného zpracovatele Gzemnf studie, a to
nasledovn&. Investor mi3e na vlastnf naklady pFedloZit jeden viastnf Pfedb&Zny navrh (nebo
PfedbdZny navrh Investorem éh ) do vyb&nu autori: €ho zpracovatele
dzemnl studie pfi spin&nfl podminky, Ze Pfedb&iny nivrh bude zpracovan pln& v souladu se
zadanlm vypracovanym Obdl, {dalsf podrobnosti predioZeni ndvrhu Investora do hodnocen! mohou
byt biiZe ujedndny] investorem naminavany autarizevany zpracovatel musf dolotit spin&nf profesni
2plsobilosti ve smyslu zékona & 360/1992 Sb,, o vykanu povolanl autorizovanych architektd
a o vykonu povoléni autorizovanych inZenyra a technikt ginnych ve vystavbg, ve zn&nl pozd&[Eich
piedpisd, a to konkrétn& pro jeden z abord:

- Autorizace se vieobecnou pisobnostf (autorizace CKA autorizace AO)
- Architektura (autorizace ¢KA autorizace A1)
- Uzemnl planovani (autorizace CKA autorizace A2).

.3 Pfedb&Zné navrhy budou hodnoceny hodnotici komis{ dle pfedem stanovenych hodneticich
podminek, a to anonymné.

1.4 Investor souhlasi s tfm, Ze jeho zapojenf do vyb&ru autorizovaného zpracovatele Gzemnl studie
bude piné na jeho vlastnl ndklady a riziko, bez jakékoli garance vysledku. investor nebude
oprévnan fakkoli zpochybiiovat vysledek vyb&ru autorizovaného zpracovatele Gzemnl studie ant
pozadovat Jakoukoll ndhradu, ato 1 kdyby zjakychkoll divodd nebyl jako vitéany vybran
Ptedbi&iny ndvrh pledloZeny Investorem.

1.5 Bude-li hodnotici komlsl jako vit&zny vybran Pfedb&Zny navrh predlozeny Investorem nebo jim
nominovanym zpracovatelem, zavazuje se lnvestor zajistit, ze autor Pfedb&iného névrhu
poskytne bezplatng Obci licenZn! opravaéni pro wufiti tohoto Pfedbindho ndvrhu pro navazujicf

s
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V.2

V.3

V.4

V.5

I. Preambule

Zasazovat se o v3estranny rozvo] svého Gzeml a zvySovanf jeho kvality a nabfdky pifleZitostf
pro Zivot lidi je zéktadnl povinnosti Obce v Je)l samostatné plsobnosti vyplyvajicl z dstavné
zaruZeného prava na samosprévu. O tento rozvoj se mitze Obec rovndp tvim
spolupréce s investory, a to jiZ ve fazi Gzemniho pldnovani.

Uzemnl pldn Obce ve znin{ Zmény & 1 ze dne 12. 8, 2022 obsahuje lokalitu US3 (dale jen
«pFedmétna lokalita), na které Je vystavba podmin&na pofizenfm tzemnf studte,

Cilem Obce je v souvislosti se zamy3lenym rozvojem uvedené lokality zajistit vyvaZeny a udritelny
rozvo] Obce, a to pledevim prostfednictvim kvalitniho urbanistického rozvoje dotZené lokality, a
déle vetné zajidténi kvalitnl vefejné infrastruktury (dopravaf, technlcké, zelené infrastruktury a
oblanské vybavenosti). Obec chee za timto Gfelem zajistit vybér kvalitniho zpracovatele Gzemn{
studie a to postupem papsanym déle v této dohod&.

Investor vdané lokalité zamySN wuskutelnit vystavbu pfevaing rezidenfnfho charakteru
(oInvestIZnf zdm&r). V pfedmé&tné lokalité viastnl Investor pozemky parc. £: 1286, 1284, 1283,
1282, 1281, v3e v k. . Libnff, zapsané na LV & 695 vedeného u Katastrlnfho pracoviité Ceské
Budgjovice, Katastrélni (fad pro JinoZesky kra) {.Pozemky Invastora®)

V pfedmétné lokalit® viastnl Obec pozemky parc. £.: 1287, 1285, 1210, 252/2, vie v k. 0. Libn(¢,
zapsané na LV & 1 vedeného u Katastralntho pracovisté Ceské Budgjovice, Katastralnf Gfad pro
Jihotesky kraj (.Pozemky Obce™. Dald{ pozermnky v dané lokalitd jsou ve viastnictvi Viastnikd.
[parc. & mohou byt dopinéna)

Obec mé za to, Ze potencialnl realizace Investitniho zAmé&ru, resp. zéstavba pozemkd v dané
lokalitg, kterd je pfedeviimy zdjmu Investora a Viastnfk(r vyvold v dotleném tizemf zvy3ené naroky
na vefejnou infrastrukturu (dopravnl, technickou, zelenou, obZanské vybaveni), které bude
nezbytné uspokolit. Realizace InvestiZntho zamé&ru miie vzhledem k svému rozsahu wyraznd
ovlivnit dosavadni Zivot v Obl.

Cllern Investora a Viastnfkd je brzké umoingnf realizace Investi¥niho zdméru. Cllem viech
Smiuvnich stran je také dohoda na rozumné a férové smé&n& pozemkd v dané lokalitd tak, aby
mohly byt viechny pozemky efektivn& wyuZity. Investor i Vlastnfci majl také zijem pfispat
k vdrziteinému rozvoji Obce.

Smiuvni strany majf zé)em jednat o budoucim uzavien( smlouvy o spolupréci, kters do budoucna
vyie3l jejich spoluprici v dané lokalit&, vietn& podminek smény nebo prodeje Pozemkii Obce,
podminek poskytnutf piispEvku Investora a Viastnik{: na rozvoj vefejné infrastruktury a podminek
soudinnosti obou stran pfi realizaci investi€niho zémé&ru a rozvoli dané lokality. Za timto (gelem
strany uzaviraji tuto dohodu o zdmé&ru spoluprace, v nfZ sjednévaji rdmec pro Jednénf o budoucim
uzavienl smlouvy o spolupréci.

Il. PFedmét dohody
Smiluvnf strany se 2avazujf v dobré vife jednat o uzavienf smlouvy o spolupraci (.Smliouva o
spolupract), v jejfm? rémci:
* Bude potvrzena zévazna podoba urbanistického feSenf dané lokality;

» Bude dohodnuta budouci sména pozemkd Smluvnich stran tak, aby byly pozemky viech
Smluvnich stran férové a efektivn vyulity;

« Bude poskytnuto nefinanénl plngnf Investora Obci v podobZ realizace dopravnl, technické,
zelené Infrastrukiury, vietné vefejnych prostranstvl; lize dopinit zdkladn{ rozsah nefinanéniho
pinEni Investora ve vozbé na dohodu stran);

4

zpracovan! izemnf studie.

V. Zavérecna ustanoveni

Investor a Obec se dohedlj, Ze tato dohoda je Upinou dohodou pokud jde o Jejich vzdjemnd prava
a povinnosti souvisejlci s rozvajem dané lokality, a potvrzujf, Ze nad rdmec této dohody proti sob&
nadéle nemali z8dnych narokd v souvislost! s dfve probfhajlcimi jednanimi o podminkach rozvaje
dané lokality I Investorem predloZenym ndvrhem Gzemni studie.

Tuto dohodu lze ménit pouze na zéklad& pisemné dohody obou smluvnich stran, a te formou po
sobk ¥slovanych dodatkl. To se tyka i zmEny tohoto ustanoveni, Za pisemnou formu nebude pro
Uely této dohody povaZovéna vymEna e-mailovych, i jingch elektronickych zprav.

Tato dohoda muize byt kteroukoli Smluvn( stranou vypovézena bez udani divadl. Vypovidnf
daba &ini 2 mésfce a potind plynout od prvnfho dne mésfce nastedujiciho po mésid, v némi byla
vypovEd dorufena ostatnim Smiuvnfm strandm. VypovEd dohody Jednou Smluvnf stranou se
nedotyk$ zévaznosti dohody mezi ostatnfmi Smiuvnimi stranami navzijem.

Tato dohoda je sepséna v pottu vyhotovenl, kieré odpovids podtu oseb, kieré Jsou stranami této
dohody, a kazd4 z nich obdril po jednom vyhotoventl.

Uzavi'enf této Smlouvy schvdlilo zastupltelstvo Obce na svém zasedénl dne [...], usnesenfm & [...).

V Ubn(¢idne V Libnigi dne
Obec Libnf¥ ATIRA Libn(Z, spol. sr.o.
V LibnfZi dne V Ubni¢i dne
Milan Pouzar doc. MuDr. Debora Karetov4, CSc.
V Libniti dne
Jan Zeman
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Pro nolezenl shody vizemi budou mit
investorko 1 ostotnf viostnfel moZnost se se
skicami seznémit, vyjGd¥it se k nim, prob&hne
diskuze pied hodnocenim, za pHtomnosti
predsedy hodnoticl komise a starosty obce.

h b,

realizuje
hodnoticl komise bez uasti dafdich osob.

Zépis z hodnocenf slou?! joko podkiod obci
pro rozhodnutf o vybéru zpracovatele dzemnf
stuclie.

Smiouva o spolupréci

S ohledem na pledb&nou znolost
urbanistické podoby Gzemi bude dohodnut
rémeovy obsah smiouvy o spolupréci mezi
obcf Investorkou @ dotlenymi viastniky.
Smiouva mide byt uzaviena sum, Ze jeil
obsah bude upfesnén po zpracovén/ dzemnf
studie.

15.5.2023

Zad4n( zpracovan({ izemn( studie

Zplesnénfl zaddnf tzemni studie dle
vyhodnocen( skic odbornou hodnotfcf kornisl
a doporulen{ k zadéni.

Konzuitace s Investorkou a  dotdenymi
viostniky.

Sepsdn/ ndvrhu smiouvy o diffo (Gzemnl
stude),

Smiouva o dffo sméstem vybranym
Zpracovatelem.

20.5.2023

Zpracovén( pracovntho ndvrhu Gzemn(
studie

Rozprocovand  dzemnl  studie  bude
v dohodnutém stupni pedioZend zéstupcim
obce k diskusi a pfipominkérn.

Koncept bude pfedioien toké dotéenym
im k vyjédrens a p¥j

30.6.2023

KonzultaZn( jednanl s pofizovatelem a
dot¥enymi orginy

Projedndnf pracovni verze s pofizovatelem a
dal¥imi dotdenymi orgény

30. 6.2023

DokonZenf Gzemnf{ studie

Po dokonlen/ dzemn! studie a jejim
schvélenim  zastupitelstvem obce plediodl
obec pofizovateli ke schvélenf o zaevidovéni.

31.7.2023

10.

Aktualizace smlouvy o spolupraci

Smiouva miZe byt uzaviena i dfive s tim,
Ze pifi dokontenf tizemn studie bude smiouva
zplesnéna dodatkem.

31.7.2023
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Frank Bold
Advokati

Pifloha &.3

PREHLED KROKU A PREDBEZNY HARMONOGRAM

K ZPRACOVANI UZEMN/ STUDIE A UZAVRENT SMLOUVY O SPOLUPRAC!

1 Pfiprava
Pracovn! jedndn{ s investorkou o dal¥imi | K obsohu jedndn! viz dopis Obce ze dne | 16.2.2023
viastniky o budoucs spolupréd v uzemf 3.2.2023
Podpis dohody o zéméru spolupréce 28.2.2023
s investorkou a dal$imi viastniky
Finalizace  zadénl  pro  zpracovdn/ 28.2,2023
PledbéZného névrhu / ideovych skic dzemnf
studie
2 Soub&iné zadanf zpracovanl | Obec uzavie smiouvy o dffo s vybranymi| 7.3.2023
PFedb¥Znych ndvrhl / skic Gzemnf| oslovenymi orchitekty;
studie Preddnf zaddnf zpracovateldm a investorce
3. Zpracovian( skic 2Zpracovin{ o odevzdéni Predb&nych ndvrh | 15.4.2023
vybranymi architektonickymi studiemi,
a pPipadn& zprocovatelem nominovanym
Investorkou
4. Hodnocenf skic Obec jmenuje odbornou hodnotfc/ komisi. 30.4.2023
Hodnoceny budou Pfedbéiné névrhy obd
vybranych architektl, a pPipadné Predbéiny
névrh prediozeny I 4 inovanyr
zpracovatelem.
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PRACOVN( VERZE

OBEC LIBNIC

1))

ZADANI Pf{];DBEZNEHo NAVRHU PRO
ZPRACOVAN{ UZEMNI STUDIE

pro lokalitu Za hibitovem

ZADAVATEL
Obec Libnfé
Libni¢ &p. 85
37371 Libnf¢

0OSOBA OPRAVNENA ZASTUPOVAT ZADAVATELE
starosla / mistoslarosta
Petr Uhlif / Jit{ Klime3

KONTAKTNI OSOBA
Petr Uhlif, starosta

LIBNIC

PRACOVNI VERZE

187b& stfibra. Jedna se o navidené haldy vyt&Zenych homin z obdobf 1&2by, kterd probfhala
zejména v letech 1547-1596 a 1750-1852.

Stabilnf katastr 1824 - 1843

e ," /
[:di\j;llil'scl)’
e [}

LIBNIC

PRACOVNI VERZE

CilL. ZADAN{
Uzemof studie v dané lokalit provat objemové moznosti zAstavby a povede k bliz3{ predstavi
o charakteru vefejnych prostoril a zplisobu jejich utvafenf. Cilem je tedy ziskéni ideového

névrhu, ktery poskytne diislojny vefejny prostor a dopInf vybavenost centra o dal3i pottebné
funkce. Navih by mél zhodnotit spoledenské vyzvy i (zména klimatu, stimuli
populace, apod.) a navrbnout odpovidajicf méstské prostory pro feeni 1&chto vyzev na lokatn(
drovni.

Utelem vzniku izemni studie je vytvofenl novélio urbanistického celku, ktery nebude
pletézovat stavajici zastavéné fizemi obce svymi naroky na vetejnou infrastrukturu. Lokalita Za
hibitovem zasahuje plochy vy ¢ U fm plénem Libn{& ve znéni Zmény &. 1 (déle jen
LUP) jako US3 a US4, kieré budou navizeny ve vzdjemném souladu, zejména jejich
prostorové uspofddéni a vetejnd infrastruktura.

Cfilem tohoto konkrétniho zaddnf je zpracovéni pfedb¥Zného ndvrhu jako podkladu pro
objednatele k lep¥f orlentaci a vyhodnocenf, pf{padné dopracovéni zadsni pro zpracovén{
azemni studie.

Objednatel proto nize kromé& pozadavkil na samotny pfedb&zny névrh cituje i stavajici zadanf
pro (zemnf studii US3 a vysvétluje situaci v dzemf spolu s odkazy na relevanini dokumenty.

PREDMET ZADANE

Predmétem zadénf je névrh Gizemnf studie lokality Za hibitovem, ktera mé za dkol predeviim
koordinaci zijmii investord a obce a nalezenf spole&ného fedenf vefejné infrastruktury. Jedni
se zejména o dopravnf feSeni Uzemi, feSenf technické infrastruktury, fefen{ zelené
infrastruktury, odtoku a retenénich opatfenf de3Covych vod, umist&ni a kapacity ob&anského
vybavenl a feSeni vefejnych prostranstvi.

Uzemnf studie bude v souladu s § 25 slavebnfho z&kona Gzemng planovacim podkladem pro
hodovéni v izemf ve spravnich fizenich.

Pozadavky na feSeni pfedmiiu sout&Ze jsou
a) dodrzeni FeSeného zem!, ve kierém bude umistén pfedmét zadéni;
b) &lendni nivrhu fefengho tzemi dle hranice plochy US3 tak, aby tato plocha byla
navrZena jako funkénl celek;
¢) pozadavky na nivrh a feSenf vefejné infrastruktury;
d) [pofadavky na névrh a ek ke fizemi)

FREETINS
)

POPIS LOKALITY A HISTORIE MiSTA

Regené tizem! se nachézi v plode nezastavéného Gzemi poll nad lokalitow Na Dobré Vodg.
V této lokalité fungovaly od konce 17. stoletf ldzné, jejichz dneni budova (barokni zAmek)
s kapli (pozdgji kostelem) byly vystavény v pribhu 18 stoleti. Po poloving 19. stoleii zataly
l4zn& postupné upadat, Libn{€ viak ziistala oblibenym letoviskem a vyrostlo tu n&kolik vil
vyznamnych Seskych primysInikdi (Augusta Zatky - 1888, Ferdinanda Zétky (vila Gabriela -
1895)). Zastavba se v 1¢ dobé roziifovala podél cesty k 14znim, u nfZ byla 1aké postavena Skola
(1884). Na z&padnim konci feSeného iizemi se nachézi hibitov. Z vychodu je fesené dizemt

LIBNIC

PRACOVNI VERZE

Ortofotomapa 1953

Ortofotomapa 2020

[N LN

LIBNIC

o
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PRACOVNI VERZE

RESENE UZEMI

Rezenté iizemi se nachézf na plochach US3 a &stedné US4 vy ych patnym UP. Regend
tuzeml se sktéda ze dvou Z4sti. Vymezend plocha US3 je z jihu ohrani¢ena mistnf komunikaci a
na jiovychodé navazuje na vyvySené izemf Na Haldéch, v severozipadnim cipu feseného
zemi lezl hibitov s v&sim vefejnym p vim. Cast vy ¢ plochy US4, kierd
navazuje na plochu US3 je ukon&ena vyznamnym keafinngm prvkem - lipové alej.

Katastréln{ tzem( Parccln{ &islo Vymdra [m2] Uzemni studic
Libnit [683035} 1286 10 935 Us3
Libnig [683035 1285 7952 US3
Libnfé (683035 1284 9382 Us3
Libni¢ [683035 1283 11 524 US3
Libnié 683035 1282 9 587 US3
Libnit [683035 1281 10245 US3
Libni¢ [683035 1280 6041 Us3
Libni¢ {683035] 1279 9836 US3
Libni¢ [683035] 1275 1595 Us3
Libni& [683035] 1278 5424 US4
Libn(€ [683035] 1277 5368 US4
Libnié [683035] 1276/1 2841 US4
Libni¢ [683035) 1207 2982 US4
Celkem 13 pozemki 93 712 US3 + &dst US4

Situace FeSeného tzemi
I s

LIBNIC

PRACOVNI VERZE

VP 37 - Plocha velejnych prostranstvi,
80 46 - Plocha smisens obytné.

Podrobn jsou regulativy UP popsény v ptiloze Uzemn planovaci informace.

ZADANI
Ukolem fizemnich studif je ndvrh podrobného fedent &lenzni ploch vymezenych UP (dle jejich
funkénilio vyuZiti) na vefejné prostranstvi a jednotlivé pozemky véetng:

- upfesnénf vy { & polohy parcelace p ki a jejich napojeni na veiej
technickou infrastruktuny, jejich dopravni napojenf a jejich dopravni obslubu (formou
névrhu velejné infrastrukiury a parcelace);

- podminek pro umisiéni a p vé uspofédani staveb vEetnd podminek ochrany
navrzeného charakleru iizemi, zejména ochrany krajinného rdzu a urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Po¥adavky na ndvrh a Fedenf vefejné infrastruktury
—  fe3it &lenénf ploch na jednotlivé pozemky, stanovit limity pro €innosti, déje a zafizeni s

hledem na p vé uspofdddnf obce, tj. v souladu s urbanistickou koncepci
stanovenou UP;

- stanovit podminky pro umist&nf a pi poiadéni staveb (napfiklad intenzita
vyusil p ku, uli¢ni a bni Zary, podlaz vyska zéstavby, objem a tvar

z8stavby) vietnd podminek ochrany navrzeného charakteru tizemi, zejména ochrany
krajinného rézu a urbanistickych a architektonickych hodnot v souladu s UP. Bude
navrzeno méiitko a hmotové &lennf staveb v soutadu s urbanistickym a
architektonickym uspofadani typickym pro vesnickou zistavbu;
~ fedit dopravni napojeni a dopravnf obsluhu fizemi vEetn® dopravy v klidu. Bude
pektovéna podminka s 4UP, kdy u ploch SO17 25046 je umoznéna vystavba
za podminky, Ze plochy budou dopravné obslouzeny z nové vybud ¢ mistnf
komunikace DI27 nebo DI29. V piipadé vybudovénf DI27 s pfedstihem je vybudovént
¢&Asti komunikace v severni &4sli plochy DI29 v ndvaznosli na DI28 taktéz podminkou
vystavby v této plofe. Realizace vystavby na plochich SO17 a SO46 je mozné az po
vybudovéni misinf } i} DI27 se sjezd ze silnice I tHdy. Stavajici
vychodozipadni mistn{ k vedoucf za hibitovem, kterd nenf sout4sii fe3eného
dzemi, miZe byt vyuZita jako jedna z pateinich tras (Ize po&itat s jejim rozsifenim).
Skelet dopravni obsluhy dzemi nebude ukongen slepymi ulicemi €i uzavienymi

lokalitami, vefejny prostor bude kontinuini v n4 na jict s’ cest nebo
ukongenf ve voln& plistupné krajing;

— dopravni fedenl umozni napojent a obsluz obou ijicich lokalit (US3 a &asti
Us4),

— bude provéfena navrhované zéstavba z hledish znosti optimdin{ a efektivnl
efapizace;

- budou provéfeny hydrogeologické poméry v iizemi a navrzena piipadnd opatfeni ve
vazb& na navrhovanou zistavbu;

LIBNIC

PRACOVNI VERZE

UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
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V teseném Ozemi se nachdzf tyto zastavitelné plochy s rozdilnym zpfisobem vyu3iti:
SO 17 - Plocha smiSend obytnd,

DI 28 — Plocha dopravnf infrastrukiury,

VP 36 — Plocha vefejnych prostranstyi,

LIBNIC

K1Y

PRACOVN{ VERZE

— Tedit napojent na vefej infrastrukturu vEetné energelické koncepce (jako
jedna zpétemnich tras veden{ technické infrastruktury miize byl vyuZita stavajicl
vychodozépadni mistni } vedoucl za hibitovem);

— bude prov&fen ndveh vhodného komunitniho zdroje energie v ndvaznosti na kapacity
obytného tizemi, dzemi déle proslorovd umoZni vznik komumilng energetického

poleCenstvi, v&end umfsi&ni k h zdrojé energie a technologif pro spoledné
ukladanf energie;
~ v &asti US3 bude provéten navrh centralniho vetejnéh vi v (8Zisti feSenéh

bzemf s dirazem na vyuZiti modrozelené infrasisuktury (felenf odtoku, retenénich a
akumulagnich opatfenfch de3tovych vod);

— v &sti US3 bude provéfeno umisténf zatravnéné cviéné plochy SDH s napojenim na
akumulagni ndrz dedt'ové vody.

Pozadavky na nivrh a ckonomiku vizem{
— [po jednéni sinvestorem Ilze zvéfit )
poladavkit na ekonomiku projekin, napf. minimdlni pocet objekifi, zpiisob vyuzit
objektit, kapacity objektit ve vazbé na ekonomiku projekin atd.)

Bods Ionhieni sabladnich PP

PREDBEZNY NAVRH
Predb&Zny ndvrh ma poskytnout obci zakladnf pfedstavu o koncepci Eeleni tizemi a zkladni
u o férdch a uspofadédni jednotlivych prostori.. Toto konkretizovéni ziméru

seladnt el LA

zéroven umozn{ zhod
plispé&je k nalezenf dohody vlastnikil v fizemi.

a dasové limity budoucich vystavby, coz

PODKLADY PRO VYPRACOVANI PREDBEZNEHO NAVRHU
- zadéof (pdf);

- mapovy podklad - katastslnl mapa (dwg);

- topografickd mapa (jpg);

- ortofotomapa (jpg).

Zadavatel poFada prohlidku mista pinéni dne 27. 2. 2023 - 3. 3. 2023. Zahéjeni prohlidky bude
v 10:00 hod. pied hibitovem.

PQZADAVKY NA FORMU A OBSAH ODEVZDANf PREDBEZNEHO NAVRHU
Forma

Hlavnf prezentace bude uspofddéna na panetu formdtu B1 na vysku, odevzdana bude pouze v
elektronické podobé jako JPG/PDF soubory s rozlilenim atespoit 150 dpi.

Casti pdvehy

- Hlavnl prezentace — ,,Panel®
- Cena zpracovéini kompletnf izemni studie US3 a identifikace - ,,Cena*

Obsah hlavni prezentace
- situace 3irSich vztahil a nivaznosti na stavajicf strukturu obce, 1:3000;

LIBNIC




PRACOVNI VERZE

- urbanistickd situace celého feSeného Gzemf s okolim — hiavni vykres, ve kierém bude

zobrazeno urbanistické a architekionické fedenf, 1:1500;

- struény popis nivrhu, vy plu névthu s na fung
prosiranstvi a vazeb s okolim;
- schémata a skici pro vyjidreni atmosféry névrhu

LIBNIC

V zastoupen{ ohce Libni&

;. Tomasz Heczko

Vedouc( advokat

tel.: +420 773748 292
<mailto:tomasz.heczko@fbadvokati.cz> tomasz.heczko@fbadvokati.cz
<http://www.fbadvokati.cz/> www.fbadvokati.cz

i trvale spolupracujfcf s

! Frank Bold Advokati

Udotni 33, 602 00 Brao, Czech Republic

Obsah této zpravy je uren vyluéné pro piljemce
uvedeného vzéhlavi. V

piipadé, Ze nejste pfedpokladenym pifjemcem této
zpravy &iJeho zéstupcem,

vezmé&te prosim navédomli, Ze seznamovanise s

" obsahem této zpravy &i jeho
i zvefelfiovani, rozinnozovani &l poskytovan!

dal$fm osobém, at uz jakoukoll

formou, je nepifpustné. V takovém pfpadé
prosfrm kontaktujte odesilatete

této zpravy.

i The

. content of this e-mailis meant exclusivety for the
: person to whom this

' address Is designated. If you are not the person to

2

Obec Libni&

Od: Hana Kofink <hkorink gmail.com>

Odeslino; utery 7. dnora 2023 18:54

Komu: tomasz heczko@fbadvokati.cz

Kopie: atiracz@icloud.com; hodina@ak-cb.cz; Obec Libni& Anna Francovs;
p a;k bkkp.cz; zeman jenik if.cz

Predmét: Re: Libni¢, lokalita Nad Hibitovem. Navrh postupu a spoluprice

Dohryden,

2a spolecnost Atira dékujeme za zaslané podklady, které projdeme jak s prévnlm, tak s technickym

tymem, ale | s investorem zéméru a zaslall bychom zp&tnou vazbu v hotizontu 2-3 tydnd.

Hana Kofinkova

P& 3. 2,2023v 11:03 odesliatel <tomasz.heczko@(hadvokati.cz> napsal:
Vazenf,

i jako pravni zastupce obec Libnf& Vam dle domluvy a v ndvaznostl na posledni
| Jednani zasflam navrh postupu pro jednénl o uzavieni smlouvy o spolupréci

! pfirozvoji lokality Nad Hfbitovem i néstin zamysleného postupu pfi vybéru

| zpracovatele a zpracovanl dzemnf studie (US3) v feSené lokalita.

I

V pilloze naleznete dopis v této véci, vEetna &tyf piiloh.

Jelikoz se véc tyka i dalSich vl ki pozemki v dotéeném iizeml, z
povéfeni klienta zasilam tento dopis transparentné na védomi také jim.

© Véilme, Ze v dal3ich kroclch se podaii dohadnout na spolezné spolupréci
' mezi viemi viastniky, investorem | obcl.

Budete-li mit k uvedenému jakékoli dotazy, jsem k dispozici pro operativn(
| telefonickou konzultaci.

! DEkui.

i 8 pozdravem

whom this e-mail is

addressed or his/her representative, please take
notice, that any form

of ledg blication, duplication or
distribution of the content of

i this e-mailis inadmissible. We ask you,

: therefore, in such a case to

please get In contact with the sender of this
e-mail.

Hana Kofinkova
602154512




Obec Libnié

od: tomaszheczko@fbadvokaticz
Odesléno: patek 10. Gnora 2023 9:13
Komu: *Mgr. Jan Kareta’; 'Hana Kofinkova'
Kople: atirae@icloud.com; hodina@ak-cb.cz; ‘Obec Libnic’; 'Anna Francova’;
p d z; zemanjenil ilez
Predmit RE: Libnl¢, lokalita Nad Hibitovem. Navrh postupu a spolupréce
Dobry den viem,
d&kujeme za zaslané reakce. Vzhledem ke sdélenl fe potfebu) dklady vice prostudovat, budeme tedy

odekdvat reakcl investora v avizovaném terminu, tedy nejpozd&;ji do 28. inora.

Jak jsme avizovall JIiZ na poslednim jednan{ se spoleénost! ATIRA, obec Je pfipravena postupovat rychfe a nechce véc
e své strany zdriovat.

Jsme prota pfip| selvpi na terminu osobniho &i online jednénl, a prosfme (investora,
pfipadng viastnlky) o pHipadné névrhy terminii zkraje bfezna.

S pozdravem a prénim klidnéha vikendu
V zastoupeni obce Libnf&
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokat

tel.: +420 773 748 292
tomasz.heczko@Ibadvokati.cz
vivive.fbagdvokaticz

trvale spolupracujici s

Frank Bold Advokat(
Udolnf 33, 602 00 Brro, Czech Republic

Fr
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From: Mgr. Jan Kareta <kareta@bkkp.cz>
Sent: Wednesday, February 8, 2023 11:29 AM

To: Hana kové <h. X il.com>; tomasz.heczk cz
Cc: atiracz@Icloud.com; hodina@ak-cb.cz; Obec Libnl€ <obec@libnle.cz>; Anna Francovd
anna.fi fhadvokatl.cz>; p d cz; zeman. il.cz

Sub]ect: Re: LibnifZ, lokalita Nad Hfbitovem. Navrh postupu a spoluprédce

Dobry den,

Vedoucl advokst

tel.: +420 773 748 292
<mailto:tomasz.heczko@fbadvokati.c2> tomasz heczko@fbadvokati.cz
<http://www fbadvokati.c2/> www.fbadvokati.cz

trvale spolupracujicl s

Frank Bold Advokati
Udolnl 33, 602 00 8rno, Czech Republic

Obsah této 2prévy je uréen wluéné pro pfilemce

uvedengho v zdhlavl. v

pfipadg, e nejste pfedpokladanym piijemcem této

2prévy &ijeho 28stupcem,

vezméte prosim na védoml, ie seznamavénise s

obsahem této zpravy &l jeho
FeJf fovdnt &l poskytovdn!

dal¥im osobam, at uf jakoukoli

formou, je nepFipustné. V takovém pilpadé

prosim kontaktujte odesilatele

této zpravy.

The
content of thls e-mail Is meant exclusively for the
person to whom this
address Is designated. If you are not the person to
whom this e-mall s

d or his/her repr
notice, that any form
of knowledge, publication, duplication or
distribution of the content of
this e-mail is inadmissible. We ask you,
therefore, In such a case to
please get in contact with the sender of this
e-mall.

please take

dékuji za zaslané. Z navrzenych termint jedndnl preferui 16.2., 17.2. jsem schopen se pfizpisobita
také mohu piipadng dorazit.

S pozdravem
JanKareta

Dne 07.02.2023 v 18:53 Hana Koiinkové napsal{a):
Dobry den,

2a spoleZnost Atira d8kujeme 2a 2aslané podklady, které projdeme jak s pravafm, tak s technickym
tymenm, ale i s investorem zdméru a 2aslali bychom zp&tnou vazbu v horizontu 2-3 tydni.

Hana Kofinkova
pé 3. 2. 2023 v 11:03 odesllate] <tomasz.heczko@fbadvokati.cz> napsal:

Vaienl,

Jako prévnl z8stupce obec LibnfZ Vdm dle domluvy a v névaznosti na poslednf
jedndnf zasfidm névrh postupu pro jednéni o uzavfenl smiouvy o spolupréci
pfi rozvoji lokality Nad Hebitovern i ndstin zamy3leného postupu pfi whiru
2pracovatele a zpracovénf Gzemnf studle (US3) v felené lokallté.

V pfiloze naleznete dopis v této véaci, vietné &tyf pifloh,

ltellko? se vEc tykd | dalifch viastnfkd pozemkil v dotéeném uzeml, z
povéFenf klienta zaslldm tento dopls transparentn& na védomi také jim.

Véfime, Ze v dal3lch kraclch se podai{ dohodnout na spoletné spolupraci
mezi viemi vlastnlky, Investorem i obci.

Budete-li mit k uvedenému jakékoli dotazy, jsem k dispozici pro operativnl
telefonickou konzultaci,

Dikull.

S pozdravern

V zastoupenf obce Libnig

Tomasz Heczko

Hana Kofinkova

602154 512
Jan Kareta, advokat
Sokolovskd 55, 180 00 Praha 8

emall: kareta@bkkp.cz
tel.: {+420) 223 017 395
mobil: (+420) 608 885 899

wad.bkkp.cz

&l Vpripads, ym pTi vezmite
ie

pidvy
v i i této 2prévy.

Al designated. If ™
hesshes plaase take ot publicatia i e-mallls Woask
you, therefore, thisa-mail.




Spol. ATIRA v souvislosti s vefejnym pmstranstvnm odkazuje na uzemm plan ktery je pro iizemni studii
Obec Libni¢ zavazny, phipadné cvitné plochy SDH mohou byt si any na p h obce, etapi: projektu musf
byt déna na zéklad® ekonomické tivahy spol. ATIRA.

Od: tomasz heczko@fbadvokati.cz

Odeslano: pondéli 27. tinora 2023 15:19 Ke konceptu zaddnl pFedbéZného navrhu pro zpracovéni izemnf studic, dohody o zéméru

Komu: ‘Obec Libnic* "Pete Uhli? spoluprice, podkladu pro jednénl si dovolim toliko odkAzat na piilohu, resp. revizi daného dokumentu.
Kople: *Anna Francovd' N ; o

Predmit: FW: Libnie, lokalita Nad Hibitovern. Navrh postupu a spoluprice Ke konceptu harmonogranu si dovolim toliko konstatovat, Ze neni realny.

Prilohy: Piiloha & 1 - podKlad pro jednini o smlouvé o spolupréci REVIZE doo Piiloha &. 2 -

dohoda o zdméru spoluprace - REVIZE docx; Piiloha &. 3 - Prehled krokd k zadént B) Obecné hodnoceni disledkd nayrhovaného postupy, vyhrada revize fizemniho plénu

US, harmonogram - NEREALNY.docx; Piloha ¢. 4 - Zadanl Predb&zného navrhu Za

hibitovem_LibnfZ - REVIZE doo V obecné roving méme za to, Ze h 1y postup je nevyhovujici, viz k at ke k ptu skic a
vybéru zpmcovalele vyse. Dle na3eho nizoru tak zvoleny postup povede toliko k nadbyteEnému
vynaklédda (nejen) Tejnych prostiedkd, které neml'lze prinést ani obci 24dny benefit a povede toliko

Dobry den, pfepos{ldm viem pro informacl, zat/m jsem neéetl. TH :n:die se a v dsledku k op uplynuti Ihiity k provedeni dzemnt

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz> Vzhledem k tomu, Ze predesly (izemni plén obce Libni¢ jiz navrhoval provedeni tzemni studie ve Ihité 4

Sent: Monday, February 27, 2023 2:17 PM let, tato fakticky nebyla Fadné proved (presto, Ze i na svém zasedani dne 20.7.2022

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz schvililo jake vyhowjici), mame za to, Ze je na misté dovodit mamé uplynuti Ihiity pro jeji provedeni jiz

Cc: atiracz@Iclaud.com; ‘Hana Kofinkovd' <h.korinkova@gmail.com> za predeslého izemniho planu dle § 43 odst. 2 st. zdkona, okolnost, Ze ndslednZ byl phijat novy tizemni

Subject: FW: Libnfg, lokalita Nad Hfbitovem, Ndvrh postupu a spolupréce plédn s GEinnosti ke dni 12.8.2022, ktery op&tovnZ pro stejné plochy stanovi obdobné provedenf Gzemn§
studie opét ve Ihiité 4 let bez jakéhokoli odéivodnéni, neni podle na3eho nic jiného nez ti¢elové obchizent
zékona, které zavdiva k diivodné fivaze o nep): i nejménd cdsti i pldnua ptipadné k fivaze o
prezkumu tizemniho planu obee af’ jiz v reZimu iho Fadu (podnétem k p &i soudniho fadku

spravniho (sprivni Zalobou).
C) Nivrh Felenl

Dle naSeho nézom je zahodno navazat na jiz jednou ptijatou itzemni studii a moZnost jejiho vyuziti
Vzhledem k tomu, Ze zastupitelstvo jiZ jednou izemni

studii spol. ATIRA vyhudnulllojako vyho\n.u(cl méme za to, Ze neexistuje fakticky diivod, prod by
neméla obstét v soudasné dobé. Pokud precn_yen obec mé viidi dive schvalené smdu vytky,jsrne plipraveni
je vypotadat — takové vitky jsme v3ak ani v rdmei minulého jednéni vaak,
Ze napt. co se vefejného prostranstvi ty&e, to je ddno izemnim plénem a pfipadné plochy pro SDH mohou
byt umistény na pozemcich obce.

3 Takovéto fedeni je podle naSeho ndzoru nejek iEtEj3im i nejell j3im feSenim soudasné patové
VéZeny pane kolego, situace,
phdné_‘ kuj ZB'Sﬁl}i dok i tykajicich se navrhu postupu chledn? tizemni studie US3, k t&mto si Spol. ATIRA nema v zijmu ohrozit izemni plan ubce podavénim podnéti k dozoru pnpadne zalob
dovolujeme uvést nasledujfci: nicméné pokud nebude moimé dopét k ot } ptu dohody o spolup

vyhrazujeme si pravo revizi izemniho plnu obce iniciovat.
A) Polemika k nfvrhim
Z4vérem tohoto pHpisu potvrzujeme (iZast na avizovaném jednani dne 1. 3. 2023 od 13:30.
Ke konceptu dle VaScho pfipisu ze dne 3.2.2023

S prételskym pozdravem

Spol. ATIRA mini dostit viem predeslym zavazkiim dojednanym na distnf bazi. Na pfpadngch novych
zévazcich viak musi nastat shoda, spol. ATIRA se nemiiZe zavAzat k nejistym zdvazkiim — okolnostem JUDr. Martin Hodina, LL.M.
s tim, Ze de facto jakékoli nové poZadavky jsou zisadné prekvapivé. Spol. ATIRA rovnéz vyluduje advokat
jakeékoli smény pozemki &i pfevody v jeji rezii budované infrastruktury na obec.
Koncept ideovych skic vypracovanych na zakiadé zadéni zpracovaného at’ jiz obci nebo Mnglstré(cm NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokétnf kancel&#
mésta Ceské Budgjovice (? viz V&S pripis str. 2, odst. & a 4 odspoda), které v podrob
\izemni studii samotné, ptipadné dokonce regulatnimu plénu, je dle naseho ndzoru ekonomu:ky nerealny, Jwr\mr.;k:? '.‘:'."
s tim, Ze o takovouto zakizku nebude bez vidiny uzavieni smlouvy zéjem. Spol. ATIRA v tomto smyslu o e ot e
navrhuje vybér zpracovatele na zakl. referenci s tim, 2e déle poZaduje zastoupeni ve vyb&rové komisi a Mgr. et Pavlasovd Koldkovd 2
adekvétni vliv na vybér ptipadného zpracovatele (napf. pravo veta), }{gr";"::'_"ﬂﬁ‘oﬁ‘l’; S TRON

1 2

Mgr. Karel Severaz
Mgr. Jakub Suk, LL.3.3
Obec Libnié

3~ elokita polta
trvale rpolupraw](dzdmul
3 Hdvohitnl koocipiea 0Od: tomasz.heczko@fbadvokati.cz
T ::::;:; it Odestano: stfeda 8. lfiezna’ 2023 9:37
wwwi wwwalcbez Komu: *Hana Kofinkovd"
Kople: 'Martina Jirickova’; hodina@ak-cb.cz; ‘Obec Libnic*
Predmét: RE: Dotaz - komise Libnf¢
- Tento e-mail byl zkontrolovan na viry antivirovym softwarem AVG. Dobry den, panl Kofinkovd,
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Frank Bold Advokatl
Udolni 33, 602 00 Brno, Czech Republic

l'rank Bold

Aclik A

From: Hana Kofinkové <h.korinkova@gmall.com>

Sent: Monday, March 6, 2023 4:42 PM

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz

Cc: Martina Jirickova <ati icloud.com>; hod k-cb.cz
Subject: Dotaz - komise Libnf&

Vaieny pane Heczko,

chystéme podkiady, na kterych Jsme se domluvili minuly tyden na spoleéném jednanl se zéstupci obce Lbnié.
Mé&la bych za spoleZnost Atira je3t& dotaz ke sloenf odborné komise pro hodnocenf navrhi skicy Gzemi. Mate Ji
prosim Jasno v tom, kolik bude ¢lent, jakym zpisobem se bude hlasovat a zejména kdo budou élenové odborné

komise?

DEkuli za odpovéd



Hana Kofinkovd

602154 512
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prosimna s obsahem ir s I
v i 1810 prdvy.
The content il It t -mafls
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you, therefore, In suchacase to please ﬂetln mnucmﬂh the sender of this e-mad,

ptipadg, Ze bude pomér stavebni plochy viiéi vefejné 0,5, projekt je ekonomicky neredlny - vise nikladd na
zasitovéni presihne moZny zisk z prodeje pozemkai.

Déle si dovolim sdélit, Ze v soutasné dobé se spol. ATIRA Libnig, spol. s r.o. nemize uvézat k jakékoli
konkrétni ani obecné piispévkové povinnosti apod., dokud nebude zném jejich rozsah &i princip (zde bychom
naopak pottebovali znat néklady obce. ¢i jeji zdmér, pfipadné je mozné dojednat zacfleny piispévek na
vystavbu M$, s tim, Ze by byl poskytnut po ziskéni stavebniho povolenl a pokud by k vystavbé nedoslo do
napf. 3-4 let, pispévek by sc vracel).

V soudasné dobé jsme de facto s to nad rimec revize zadén! schopni sc domluvit ¢i spise jednat o podminkéch
vybéru predb&mého navrhu. Zarovei jsme plipraveni se podilet na diskusi ohledné kritérif hodnoceni zejména
s piihlédnutim k faktu, Ze spoled Atira lemc, spol. s r.0. je vlastnfme 70 % tzem{ v pfedmétné studii a
ponese znagnou st nakladi na celk rovné peni obce a jejich i a
nominantd (nikoli zastupci) spol. ATIRA Libnié spol s r.0., viz &l. 111 prilohy &. 2.

Zérovei pro piipad ijfci dohody o sp nebo dohody, kde by sc konstatovaly podminky
prispévki na inZ. sit¥, MS apod., pak podmifinjeme tuto dohodu deklaracf obce, Ze obdobné prispévkové
povinnosti a néroky na zasitovén lokality US3 budou kladeny na v3echny dalsi lokality (USt az USS5) v tom
smyslu, aby viichni investoHi méli povinnost dle stejného principu, napf. dle m2 pfispét na budovéni inZ, siti /
MS apod., v Z4dném pFipadé tedy nesmf jit o specifické podminky lokality SO17 k tize vilueng spol. ATIRA,
resp. ostatnich vlastniki v dané lokalitz.

e

Predem dékuji za Va3i reakei.

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokét

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokétni kancela¥

JUDr. Petr Neubauer

gr. Viadka Paslasovi Kolifovd 2
Mgr. Hana Hirschovd 2

JUDr. Petra Koubovd 2

JUDr. Martin Hodina, LL-M 2
Mgr. Karel Severa 2

Mgr. Jakub Suk, LL-M.3

1~ sdvokit a spolatnik

2~ trvale spoluprasuyldl edvokit
3- advokital koneiplent

From: tomasz.hec ibadvokati.cz <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>
Sent: Friday, December 16, 2022 10:32 AM

To: hodina@ak-cb.cz
Subject: RE; ATIRA - Libni€. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022

VaZeny pane kolego,
potvrzujeme termin Jednani 4,1.2023 od 11:00 v prostordch 00 LibnfZ.

S pozdravem a pfénfm klidného konce roku
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokat

Obec Libni¢

0d: tomasz heczko@(badvokati.cz

Odeslano: patek 10. biezna 2023 634

Komu: ‘Obec Libnié'; ‘Petr UhliP

Kople: ‘Anna Francovd'

Predmét: FW: ATIRA - Libnié. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022 - revize dokumentd a
postupu

Ptilohy: Pfiloha & 2 - dohoda o vybéru zpracovatele.docx; Piiloha C. 4 - Zadéni Predb&zného

navrhu _Za hihitovem_Libni¢ - REVIZEdoox

Dobry den,

pFeposflam pro informaci stanovisko Investora. Navrhuji se k vici spojit v pilitim tydnu, po ndvratu pana starosty z
dovolené.

DEkuji.

S pozdravem, Tomasz Heczko
tel: +420 773 748 292

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.c2>

Sent: Thursday, March 8, 2023 10:17 PM

To: tomasz. heczko@fhadvokati.cz

Cc: 'Hana Koflnkova' <h.karinkova@gmail.com>; atlracz@Icloud.com

Subject: FW: ATIRA - Libnf2. Qdpov&d na dopis ze dne 29.11.2022 - revize dokurmentd a postupu

VéaZeny pane kolego,

v névaznosti na posledni jednani si dovolim pfilohou zaslat revidované zadéni predb&zného navrhu. Zde jsme
ptedevsim doplnili ekonomické kritéria, ddle poZadujeme vyjadieni obce ke schopnosti financovani D127,
resp. 1€ infrastruktury, kterd pad4 na vrub obce a bude tvofit ziklad celého ZTV v lokalit® US3 - je tieba, aby
obec dala zéruky, Ze na takovou komunikaci ma fmancm prostredky (v komunikaci v rémci plochy D127 bude

nutné vyt dovod a pFipojky k j tivym parceldm, navic pravdépodobné sjezdy k
parcelém a také VO).

it oddivod tod, (R

K nakladiim na zasit'ovéni si dovolujeme pfipoji e p i studie pi

zastupitelstvu ¢inily niklady 1.700 K&/m2 (potitino v lednu 2022)- coz Jc vyrazng vy3$i, neZ je béiné béiné
se cena zasitovani pohybuje kolem 800 - 1000 K&/m2 — pomé&r mezi &istou plochou stavebniho pozemku a
vedlej3fch ploch — maximéing 0,30, 24d4me tyto naklady vice nezvy3ovat. Trh s nemovitostmi je v krizi, ceny
klesajf, hypotéky maji vysoké tiroky, stejng tak bankovni livéry pro podnikatele a stavebni price a materiily
vzrostly meziro®ng o 26,3% - tudiZ nyni se bavime o nékladech na zasitovéni za m2 - 2147,1 K¢/m2, v

1

tel.: +420 773748 292

tomasz.heczko@(badvokati.cz
vawvi.fbadvokati.cz

trvale spolupracujici s

Frank Bold Advokatl
Udolni 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Frank Bold

Aok At

From: hodina@ak-cb.cz <hadina@ak-cb.cz>

Sent: Thursday, December 15, 2022 9:58 PM

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz

Subject: RE: ATIRA - Libnl€. OdpovEd na dopls ze dne 29.11.2022

NEUBAUER
advokiétnd

Vézeny pane kolego,
dekuji 2a Vati zpravu.
Volime tedy termin jednéni 4.1.2023 od L1h (ptedpokladim tedy na OU Libnic).

S pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokitn{ kancel4f

JUDr. Pelr Neubauer 1
Mgr. dilchal Pavias 1

Mgx. Viadka Pavlasov Koldtovi 2
Mpr. Hana Hirschord 2

JUDr, Petra Koubo

JUDr. Martin Ilndlnl, LLM2
Mgr. Karel Severa2

Mgr, Jakub Suk, LLM.3

1~ advokdta spoletalk
2-tnalepaluprecd sdvokdt
2~ advokital konciplent




From: tamasz.heczko@fbadvokati.cz <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>
Sent: Tuesday, December 13, 2022 10:35 AM
To: hodina@ak-cb.cz

Cc: 'Pavlas Michal’ <pavias@ak-cb.cz>; 'Alzbeta <alzbeta.

<barhora.chmelarova@fbadvokati.cz>

Subject: RE: ATIRA - Libnfé. Odpov&d na dopls ze dne 29.11.2022

.cz>; ‘Barbora Ch

Vaieny pane kolego,

dikujl za Vadi zprivu.

Pro urychlen| komunlkace sl dovolim na Vimi d y nyni k B stim, fe pln&
setrvdvime na pozicl vyjédfené v zaslaném dopise ze dne 7. 12. 2022.

Pokud jde o V4ml navrhované terminy jedndnf, bohutel v pfedvinotnim tydnu jiz nejsou v nadich Easovych
moinostech,

Dovolujeme si proto navrhnout termin jedndnfihned po Novém roce, a to konkrétné ve stfedu 4. 1. 2023 kdykoli
mezi 11:00 a¥ 15:00.

Pokud by Vdm tento termin nevyhovoval, navrhujeme nisledujicf tyden tery 10.1. (v Zase 13:00 af 15:00) nebo
&tvrtek 12.1. [v Ease 11:00 aZ 15:00)

Prosime o potvrzent, ktery termin a Zas jednani Vim a Vademu klientovi vyhovu]i.
DEkuji.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokdt

tel: +420 773748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz

vavyve.fbadvokati.cz
trvale spolupracujici s

Frank Bold Advokat|
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Frank Bold

Al (h <

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>
Sent: Friday, December 9, 2022 9:20 AM

To: tomasz.heczko@ fbadvokati.cz
Cc: Pavlas Michal <pavlas@ak-cb.cz>
Subject: Re: ATIRA - Libnf&. OdpovEd na dopis ze dne 29.11,2022

Véieni kolegové,

v piiloze VAm zasflime odpovéd nadeho klienta, obee LibnlZ, na dopis zaslany v zastoupen! Vadeho kitenta,
spoleZnostl ATIRA LibnfZ s.r.a.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedouci advokat

tel: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz
veveve.fhadvokati.cz

trvale spolupracujfcl s

Frank Bold Advokéti
Udoln( 33, 602 00 Brnio, Czech Republic

Frank Bold

Aol
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NEUBAUER PARTNER
advokétnd klnculll‘

Viézeny pane kolego,

predné dekuji za Vadi zpriva a dovolim jiz jen kritee reagovat na VA& ptipis ze dne 7.12.2022 v rdmei tohoto
emailu,

K Vasim némitkam si tedy dovolim uvést zejména nasledujici:

+  SpoleZnost ATIRA Libni¢, spol. s r.o. (dile jen , spoleinost ATIRA") ditvodné otekavala naplnéni
investiéni ptileZitosti poté, co fizemnni studie byla schvalena jako vyhovuiici, na &ems? se doposud nic
nezménilo, méme tedy za to, Ze koda zde vznikd, resp. vzniknout mbze.

¢ Poruden] povmnostlje patro pfimo z § 30 odst. 5 STZ, Vs odkaz na § 162 a § 6 STZ zde neni ptihodny,
po schvalent {iz. studie uZ potizovatel nemé Zidny prostor pro tivahu, a jeho povinnosti je iz. studii
zaevidovat, pom§enf zékona je lak zrejmé a neuddlskutuva(clné

o Vile je Enénd a 2fe¢jmé, protivent se této spra
obcich.

«  Je zjevnou nepravdou, Ze izemni studie je nevyhovujici, viz v minulém pripise citovana usneseni ZO.

Jje v rozporu se zAkonem o

Zévérem si dovolim zdiiraznit, Ze spoleZnost ATIRA kvituje snahu Vaseho klienta véc vytetit dohodou, co? je,
vétime, spoleZnym zdjmem viech ziitastmEnych.

BohuZel jednatelka spolecnosti ATIRA je v plistim tydnu mimo tizemi CR a navrzeny termin 14., resp. 15.
prosmce tak nebude mozny. Dovolujeme si tedy navrhnout nahradni termin, Tesp. terminy, a to: 19., nebo 20,
prosince 2022 v2dy mezi 9 a 15h (patmé na OU Libnig, ptipadng v sidle nasi AK dle Vaii volby).

Dejte tedy prosim v&dét, zda bude moZné realizovat néihradnf termin jedt& v rémci tohoto roku.
Predem dékuji za Vadi reakei a zistavam s pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokét

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokatni kancel 41

JUDr, Petr Neubauer 1
Mgr.Michal Pavias 1
1 Krdek 2

2
Mgr. Vadka Yn\lun\i KoliFovh 2
gr. Hana Hirschovi
IUDr Petra Koubord =
JUDr. Martin Hod.lm, 1LM2
Mpgr. Karel Seves
Mgr. J-kubsuh Ll_)lq
1 - advokdt a spolelalk
2 = trvale spotupracufief advokat
2 ~ advokdtaf knefpieal

From: tomasz.heczko@fbadvokati.cz <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>
Sent: Wednesday, December 7, 2022 9:25 AM

To: pavlas@ak-cb.cz; hodina@ak-ch.cz

Cc: 'Alzbeta Rosinovd' <alzbeta.rosinova@fbadvakati.cz>; 'Barbora Chmelafovd'

<barbora.chmelarova@ibadvokati.cz>

Subject: ATIRA - LibniZ. Odpovéd na dopls ze dne 29.11.2022
5

Obsah Viuens ero phi . Volipadd, 3 7 prévy dste vezmita
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Yyou, therefore, In such ith the sender of this a-mail.




Obec Libni¢

Od: tomasz heczko@fbadvokati.cz

Odeslino; £tvrtek 16, bfezna 2023 18:19

Komu: hodina@ak-cb.cz

Kople: ‘Hana Kofinkova'; ‘Martina Jirickova'; 'Obec Libnl&’; ‘Anna Francova'

Predmét: RE: ATIRA - Libni¢. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022 - revize dokumentti a
postupy

PFilohy: Priloha & 2 - dohoda o zdméru spoluprace.dooy; Piloha ¢é. 4 - Zadéni Pfedbéiného

névrhu _Za hibitovem_Libni¢ - REVIZE doox

VéZeny pane kolego,
d&kuji za Va3l zpravu. Po projednanl s klientem uvadime nize nage stanovisko.
1. Dohoda o zdmé&ru spoluprice a jednanf o budauc( smlouvé o spolupracl

V rdmci dopisu ze dne 3. 2. 2023 a také na poslednim obec Libnl& Jasn& deklarovala, 2e je pfipravena nadéle
podporovat rozvo) feZené tokality a poskytnout maximdinf sou¢Innost pfi jejfm roavo)i za pfedpokiadu, Ze budou
2aruéeny Jak urbanisticks kvalitu Investorského zaméru, tak podilenl se viastnfk( pozemkd na financovdni a/nebo
vystavbé souvisejlcl vefe]né Infrastruktury a daf3ich vefe]nych potfeb (jelikoi v souvislosti s timto vyznamnym
investinfm zdmérem v 2dsadé dojde k roziifeni abce o cca polovinu). Podkladem pro takové zdruky by méla byt
prévné zdvaznd smlouva o spolupracl.

Byli a Jsme si v&doml, Je vyjedndni takové smlouvy bude predstavovat ndrofny proces a v sou€asnosti ani nenf dobfe
moZné, dokud nenf zndma podoba zstavby v dane lokalité. Za timto ti¢elem jsme proto navrhli uzaviit pfedbélnou

dohodu o 28méru spolupréce, v nfi by jednak {i) viastnlci k& dekl; li (nezd &p jednato
f smlouvy o spolupréci a o adekvatnl wii finannich nebo neﬁnancnlch prisp&vkii na vere]né potieby
wvyvolané investiZnim zdmé&rem, a (1) obec by poskytla spoleénosti ATIRA jake i 2dméru a majoritnl

vlastnfkovi pozemkil preferenénl postavenl pii wheru zpracovatele vzemnf studie (alternativné bud moZnost
predloZeni vlastniho predb&iného navrhu / skicy do pracesu 4nl neba (i¢ast v hod { koisi vedle
2dstupcli obee}.

Obdrieli jsme viak ad V4s stanovisko, v nEm¥ na jednu stranu (i) odmitste jednanl o smlouvE o spolupréci, resp.
uzavfenl deklaratornl dohody o zdméru spoluprace {aZ jde o krok bez rizik pro spole€nost ATIRA}, na druhou stranu
viak poi (it} mo¥nost i ne jednoho, ale polovinu 23stupcli v hodnoticl komisi pro whir
zpracovatele uzemnf studie a nadto Jedt& (iii} moZnost pFedioZen( viastntho ndvrhiu do pracesu hodnacen.

V tomto kontextu nezbyva ne konstatovat, Je Vade ndvrhy jsou pro obec Libnf€ nepfijatelné.
2. Névrh dalitho postupu

Obec LibniZ je nadéle pfipravena uzaviit dohodu o zdméru spoluprice v piivodné navrhované podobé a je také
plipravena v dohodé postavit najisto, e vjednani o vblj Gastnikd Jednat o smlouvE o spolupracl pfedstavuje

dekl 1 Kkou, pravnd nezé } dohodu vyjadfu]fef ochotu stran hledat shodu na adekvitnf podifu
viastnik na financovan! vefejnych potieb vyvolanych rozvojem dané lokality (viz navrhované upravy pivodniho
verze dohady v piiloze).

Alternativng, pokud byste namlsto moZnosti pfedloZenf viastnlho pfedb&iného nvrhu preferovali dast zastupce
spole&nosti ATIRA v hodnotfcl komisi, Jsme pfipraveni i na tuto zm&nu piistoupit. Jako vstficny krok v takovém
piipadé jsme nadto pFpraveni akceptovat kompromisnl slozenl hodnoticl komlse: til nezvisli Elenové (odbornlci-
architekti), dva zavis!l Zlenové (zdstupce obce, zdstupce Investora) a ndhradnik bez hlasovactho préva (druhy
24stupce ohce). Obec viak nepFlstoupl na moinost, ahy 24stupce investora mohl zérover pfedklddat viastnf ndvrh

k posouzen( a zdrovefi, aby nominant/zdstupce investara byl v hodnotfci komlsi (e moiné pouze Jedno nebo druhé).

1

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz
Ce: "Hana Kofinkova' <h.korinkova@gmail.com>; atiracz@icloud.com
Sub]ect: FW: ATIRA - Libni€, Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022 - revize dokumenti a postupu

NEUDAUER PARTNER
advokstn knncelﬁl‘

Vézeny pane kolego,

v névaznosti na posledni jednéni si dovolim pfilohou zaslat revidované zadéni pfedb&zného navrhu. Zde jsme
predevim doplnili ekonomick4 kritéria, dile poZadujeme vyjddfenf obee ke schopnosti financovani D127,
resp. té infrastrukiury, kterd padé na vrub abee a bude tvotit ziklad celého ZTV v lokalité US3 - je tieba, aby

obec dala zéruky, Ze na lakovou ikaci ma finan&nip dky (v § i v rdmei plochy DI27 bude
nutné vybud dovod a pFipojky k jednotlivym parcelém, navic pravdépodobné sjezdy k
parcclém a také VO).

K nakladiim na zasitovani si lujeme ptipojit odivodnéni nasled dle pfedchozi studie pfedstavené v

zastupitelstvu &inily néklady 1.700 K&/m2 (poitano v lednu 2022)- coz je virazng vy3si, neZ je bEmé - bézng
se cena zasitovéni pohybuje kolem 800 - 1000 K&m2 — pom&r mezi ¢istou plochou stavebniho pozemku a
vedlejkich ploch - maximélng 0,30, Z4dame tyto néklady vice nezvysovat. Trh s nemovitostmi je v krizi, ceny
Kklesaji, hypotéky maji vysoké iiroky, stejné tak bankovni \ivéry pro podnikatele a stavebni préce a materidly
vzrostly meziroéné o 26,3% - tudiz nynf se bavime o nakladech na zasitovani za m2 - 2147,1 Ké/m2, v
pHipadg, ze bude pomér stavebni ptochy witgi vefejné 0,5, projekt je ekonomicky nereslny - vy3e nikiadi na
zasitovéni presdhne moZny zisk z prodeje pozemki,

Dile si dovohm sddlit, ze v souéasné dohe se spol. ATIRA Libnfg, spol. s r.0. nemiiZe uvazat k;akékoh
konkrétni ani obecné pHisp i apod., dokud nebude zném jejich rozsah & princip {zde bychom
naopak poticbovali znat néklady nbce ¢i jeji zamér, pripadné je mozné dojednat zacileny piispévek na
vystavbu M3, s tim, Ze by byl poskytnut po ziskéni stavebniho povoleni a pokud by k v§stavbé nedoslo do
napf. 3-4 let, piisp&vek by se vracel).

V soudasné dobg jsme de facto s to nad rhmec revize zadani schopni se domluvit ¢i spise jednat o podminkach
vybéru predbézného navrhu. Zaroveit jsme piipraveni se podilet na diskusi ohledn kritérif hodnoceni zejména
s pfihlédnutim k fakiu, Ze spol Atira Libnig, spol. s r.o. je vlastnime 70 % Gzemi v pfedmétné studii a
ponese znaénou &4st nikladd na celkovou realizaci. Navrhujeme rovné zastoupent obce a jejich nominantd a
nominantd (nikoli zastupeh) spol. ATIRA Libnié spol. s r.0., viz &l. 11l plilohy &. 2.

Zaroveii pro pHipad i 1jfci dohody o spolupréci, nebo dohody, kde by se konstatovaly podminky
prispévkil na inZ. sité, MS apod., pak podmiiujeme tuto dohodu deklaraci obce, Ze obdabné phispevkové
povinnosti a niroky na zasitovani lokality US3 budou kladeny na viechny dal3i lokality (US1 a% US5) v tom
smyslu, aby vEichni investofi meli povinnost dle stejného principu, napf. dle m2 pispét na budovéni inZ, siti /
M3 apod., v 4dném pipadé tedy nesmi jit o specifické podminky tokality SO17 k tiZe vyludn¥ spol. ATIRA,
resp. ostatnich viastnikd v dané tokalits.

Predem dékuji za Vadi reakei.

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokét

Budete-1l mft zé)em o uzavien! dohady v této podob? {pfipadn& po lipravé v podobé (itasti zastupce Investora
v hodnotlci komlsi namisto pfedktédéni viastniho navchuk p ), #4dame o zprévu obratem, nejpozdéil do
itery 21. 3. 2023, aby dohoda mohla byt finalizovéna a podepséna v brzké dobg.

3, K dm zadénf a ek kym krité

Pokud |de o Gipravy zad4ni pro zpracovén! pfedbginych ndvrhi (ideovych skic), viz nade komentéfe a Gpravy
v pfiloze.

Pokud jde o zasland ekonomicka kritéria, obec bohuiel musime konstatovat, Ze jsou pro nds z&4sti nepiijatelnd,
284511 nesrozumitelnd.

Pokusili jsme se viak ty z Vadich ndvrhi, které se ndm jevily jako loglcké, do ndvrhu zapracovat. Viz k tomu pfiloha a
tam uvedené komentéfe.

Ocenfme, pokud piipadn& Vami navrhovana ekonomickd kritéria blize upf & vysvétlite, piipadné h

jina (jasna a divadnd), a to ne goldé | do uteﬁ 21.3.2023.

Ghec plénuje nisledné k ké otszky k s fym odbornikem v pFiftim tydnu a pfipravit
findln( verzi zadénl pro zpracovénl predbdinych ndvrhil.

Vaienl, v&fime, Ze je v z4jmu jak viastnikd poremkd v fedené lokalité, tak obce, postupavat pii pilpravé roavoje
dotéené tokality v soufinnosti. fe | nadim cﬂem aby byl investor zapojen do procesu vyb&ru zpracovatele izemni
studie a moh{ uplati své podafi-li se viak f na uzavieni dohody o
2dmér spalupréce v pifitim tydnu, obec provede vyhér predb&inych nivrhi a zpracovatele Gzemf studle ve viastn(
re#li (ohec nechce tento proces zdriovat, naopak se snaiime postupovat co nejrychie]ij. To samozie/mé& nevyluduje
pfipadnou dal¥i kemunikaci o podminkéch budouclho rozvoje dotéeného tzeml a jedndnf mezl stranami @ smlouvé
o spolupradl.

dohad!

Budeme ofekvat Vasl odpoved.
V zastoupeni obce LibniZ

S Gctou
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedouci advokat

tel.: 4420773 748 292

tomasz.heczko@{badvokati.cz
wwr.fhadyokatl.cz

trvale spolupracujicl s

Frank Bold Advokati
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Frank Bald

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-ch.cz>
Sent: Thursday, March 9, 2023 10:17 PM

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokitnf kancelar

JUDr. Petr Neubauer1
Mgr. Mlchal Pavias 1
3UDr. Pavel Krek
Mp Zlta Polikey
Vladka anl.uo\i Kolitovi 2
Mp- Hana Hlrschov
JUDr. Petra l\oubo
JUDr, Martin Hodlnl. LMz
Mgr. Karel Seve;
Mgr. Jakub Suk, LL\l a
1 - advoiit a spoledal
2-1vale spohxpmnjld edvorsl
3 - edvokitaf koneiplent

From: tomasz.heczko@fbadvokati.cz <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>
Sent: Friday, December 16, 2022 10:32 AM

To: hodina@ak-cb.cz
Subject: RE; ATIRA - Libnlé. Odpovad na dopls ze dne 29,11.2022
Viieny pane kolego,

potvrzufeme termin Jedn4nl 4.1.2023 od 11:00 v prostorsch OU LibnfZ,

S pozdravem a pFénim klidného konce raku
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokat

tel.: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokaticz
yrwvr.fbadyokati.cz

trvale spolupraculfcl s

Frank Bald Advakét!
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Fragr;lk Bold

viheoldt

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>
Sent: Thursday, December 15, 2022 9:58 PM

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz
Subject: RE: ATIRA - LibnfZ. OdpovEd na doplis ze dne 29.11.2022




NEUBAUER & PARTNER
advokibtni kanceldl

Vézeny pane kolego,
dekuji za Vasi zpravu.
Volime tedy termin jednani 4.1.2023 od 11h (pfedpokladam tedy na OU Libniz).

S pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.1..0., advokétni kancel &F

JUDF, Petr Neubauer s
Mgr. Mlchal Pavlas 1
JUDr. Pavel Kriek 2
Mgr. zl Polikovi o
gr. Viadka Paviasovd Kolitovs 2
Mp Hana Rirschovd 2
JUDr. Petra Koubavi 2
JUDr. Martin Hodln-, LLM2
Mgr. Karel S¢
SMie. s Suly L33

1-adiokstagpoletalk

—tryale spolupracn)(d advoat
37 advokil boncip

From: tomasz. heczko@tbadvokati.cz <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>
Sent: Tuesday, December 13, 2022 10:35 AM

To: hodina@ak-cb.cz

Cc: ‘Pavlas Michal' <pavias@ak-cb.c2>; "Alibeta Rosinové' <alzbeta.rosinova@fbadvokati.cz>; ‘Barbora Chmelafova'

<barbgra.chmelarova@fbadvokati.cz>
Subject: RE: ATIRA - LibnfZ. OdpovEd na dopis ze dne 29.11.2022

Véieny pane kolego,
d&kuji za Va&i zprdvu.

Pro urychienf komunikace si dovolim na Vdmi doplnéné argumenty nynf konkrétn& nereagovat s tim, %e ping
setrvdvdme na pozici vylddiené v 2aslaném doplse ze dne 7.12. 2022,

Pokud jde o Vmi navrhované terminy Jedndnl, bohuZel v pfedvinognim tydnu jI7 nejsou v nakich Zasovych
moinostech.

Dovalujeme si proto navrhnout termin jedndnl Thned po Novém race, a to konkrétn& ve stiedu 4. 1. 2023 kdykoli
mezi 11:00 a7 15:00.

h 1 N "

Pokud by Vam tento termin nevy tyden dtery 10.1. (v &ase 13:00 a2 15:00) nebo

Etvrtek 12.1. {v Zase 11:00 a3 15:00)

Zdavérem si dovolim zdiraznit, 7 spole¢nost ATIRA kvituje snahu Vadeho klienta véc vyiesit dohodou, coZ je,
vifime, spoleénym zajmem v3ech zit¢asténych.

Bohuzel jednatelka spoleZnosti ATIRA je v pHistim tydnu mimo Gzemi CR a navrzeny termin 14,, resp. 15.
prosince tak nebude mozny. Dovolujeme si ted g navrhnout néhradni termin, resp. terminy, a to: 19., nebo 20.
prosince 2022 vzdy mezi 9 a 15h (patmé na OU Libnig, ptipadné v sidle nasi AK dle Va3i volby).

Dejte tedy prosim v&dét, zda bude mozné realizovat nshradn termin jesté v rimei tohoto roku.
Predem dékuji za Vasi reakei a zlstavam s pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokétni kancel AP

JUDr. Petr Neubauer1
Mgr. Michal Pavlas |
JUDr, Pavel K
Hgr.zlu Folikord
. ViedLa Pavlasod Kolafovd 2

ubg
JUDr. Martin Hmﬂn-, JERE)
Mgr. Karel Sex

Mgr. Jakub Suh i 3

— adwokdta.

it spu\upmujldadwul
3~ advokdlat koocip

From: tomasz.h okati.cz <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>
Sent: Wednesday, December 7, 2022 9:25 AM
To: pavlas@ak-ch.c2; hodina@ak-ch.cz

Cc: 'Alibeta Rosinovd’ <alzbeta.rosinova@fbadvokati.c2>; 'Barbora Chmelafova’

<barbora.chmelarova@fbadvokati.cz>
SubJect: ATIRA - Libnf&. OdpovEd na dopls ze dne 29.11.2022

VéZenl kolegové,

v piiloze Vam 2asllime adpovéd nadeho kilenta, obce LibnfZ, na dopls zaslany v zastoupeni Vaseho kiienta,
spoleénosti ATIRA Libni¢ s.r.0.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedouci advokat

tel +420 773 748 292
www.fbadvokati.cz
trvale spolupracujfel s

Frank Bold Advokdtl
Udoalnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Prosime o potvrzen, ktery termin a tas Jednéni Vam a Va3emu klientovi vyhovu]l.
D&kujl.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokat

tel.: +420 773 748 292

vowvefbadvokati.cz
trvale spolupracuijici s

Frank Bold Advokatl
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

I“rank Bold

1\,)~_

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-tb.cz>

Sent: Friday, December 9, 2022 9:20 AM

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz

Ce: Pavlas Michal <pavlas@ak-cb.cz>

Subject: Re: ATIRA - Libnlé. Odpovéd na dopls ze dne 29,11,2022

NEUBAUER PARTNER
advokéatnl kancelA!

Viézeny pane kolego,

predné dékuji za Vasi zprivua dovolim jiz jen kritce reagovat na V43 pripis ze dne 7.12.2022 v rAmei tohoto
emailu.

K Vasim namitkam si tedy dovolim uvést zejména ndsledujict:

*  Spolenost ATIRA Libnit, spol. s r.o. (dile jen ,spoletnost ATIRA“) ditvodn2 otekavala naplnéni
investiéni pfileZitosti poté, co iizemnf studie byla schvilena jako vvhovuiicl, na &em? se daposud nic
nezménilo, méme tedy za to, Ze 3koda zde vznika, resp. vzniknout miize.

*  Porudeni povinnosti je patrno piimo z § 30 odst. 5 STZ, Vas odkaz na § 162 a § 6 STZ zde neni piihoday,
po schvéleni Uz. studie uz pon'zovatcl nemé Zidny prostor pro Gvahu, a jeho povinnosti je fz. studii
zaevidovat, porusenl zékona je tak ziejmé a neoddwkutovat:lné

e Vile i je &én&nd a zfejmd, protiveni se této sprivnim item je v rozporu se zak ]
obcich,

* Je zjevnou nepravdou, Ze fizemni studie je nevyhovujict, viz v minulém pipise citovand usnesenf ZO.

[
At
Obsah této tprivy ¥ V plipade, i plge 4 P
vadornl te této 2privy e, Viskovim
plipaé prosim kontaktujte odesilatele této zprivy.
this e-ma this address s designated. I you are ot the per
representative, pleare lzhnaha that any ferm bicatio fthe  this e-mad L We askyou therefore,
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vidam, Viakovdm
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k6o, v ,at Viakovim
phipact prosim kontaktuite odesdatele t#toaprivy,
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Obec Libni¢

od: tomasz.heczko@fbadvokati.cz

Odeslano: &tvrtek 6. dubna 2023 7:38

Komu: hodina@ak-cb.cz

Kople: *Hana Kofinkova'; ‘Obec Libni€'; 'Vaclav Duda’; ‘Anna Francova'

Predmét: RE: ATIRA - Libnlé. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022 - revize dokumentu a
postupu

Vézeny pane kolego,

zatim reaguji jen stru€né. S ohledem na obsah Va3eho posledniho stanoviska a mj. i abtie pfi stanoven{
ekanomickych kritéri pro tvahy o podobZ zéstavby FeSeného tizemf obec nynf véc konzultuje s externfm
dbornfkem na a ek o

Stanovisko obce k Vagemu poslednimu pfipisu budeme schopni poskytnout po téte konzultacl, tedy pfedpoklidim
do konce pfistiho tydne.

S pozdravem a pfénim klidnych Velikonoc
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokat

tel.: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokati,cz
yavwvefbadvokatl.cz

trvale spolupracujici s

Frank Bold Advok&t]
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

l“rank Bold

ol att

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>
Sent: Thursday, March 30, 2023 11:49 AM
To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz
Cc: 'Hana 4" <h.korink
Subject: FW: ATIRA - Libn/&. OdpovE&d na dopis ze dne 29.11.2022 - revize dokumentd a pastupu

Pl fl.com:

v ndvaznosti na Vasi postedni si dovoluji sdglit ndsledujfci:

- Spol. ATIRA netrvé na p

i svého ,,pfedbémého navrhu'.

- Spol. ATIRA viak trvé na tom, aby méla préivo nominovat 1 z architektd. Komise by tedy méla byt slozena
nésledovnd:

3 odbomé osoby z fad architektl (1 jmenuje spol. ATIRA),

2 zavislé osoby (1x obec , 1x spol. ATIRA),

{ nahradnik za obee bez hlasovactho priva,

Dle nn;eho nézoru by tcnto névrh mél byt pro obec nejen akeeptovatelny, ale i vihodny e dale alespofi
v mife ickou realitu v doné lokalits, kierou jinak obec bohuzel zjevng prehlizi.

Co se tjée navrhovanych dokumentd, ve vziahu k pﬂloze &. 2, odkazuji na prilozeny soubor s revizemi, které
bsahuji zejm. pozadavek na i z fad architektil, viz vy3e. Co se ty¢e konkrétnich parametrd, i v roving
gentlemanské dohody, ktémto se budeme moc1 vyjédhl ai  po vybér vitdzné varianty pfedb&zného ndvrhu.

liki béru pfedbgzného ndvrhu.

Co se tyde navrhovanych dokumentii, ve vztahu k piloze &. 4, odkazuji na pnlozeny soubor s revizemi,

domnivim se. Ze zde lze_dospét ke kopsensu. Vymém ki by byla up jednong do 1100m2,
ckonomicky parametr by byl dén max. pomé h ploch (i y, vefejné zeleng, velejnych

prostranstvi) a ploch uréenych k vystavbé, na pottu parcel trvame.

Pokud nebude dohoda moZnd, a naopak bude nezbytné &init jednostranné kroky, pak je to samozfejmé pravem
v¥ech stran. Pro ten piipad je namisté konstatovat, Ze pokud obec, jak jste naznagil, chce nynf ke studii ptistoupit
zodpovédne - a contrario pak jeji predesly postup tomuto kritériu nekonvenoval. Za situace, kdy za pfedesi¢ho
tizemniho pldnu byla schvélena tizemni studie, k jejimu zaevidovén{ véak nedoslo a Gzemni plan byl nahrazen
novym, kde bez dal¥f argumentace a oddivodnéni takové potfeby je opétovné stanovena 4letd Ihita (v souhrmu jde
tak o Ihiitu 8 let) pro vypracovéni tzemnf studie, pak Ize dle naScho ndzoru pochybovat o zdkonnosti takové
ipravy, v tomto smyslu Iz odkdzat na rozsudek Krajského soudu v Praze - &;. 43 A 92/2021- 59, kde se mj.
uvadi:

37. V rozsudku ze due 20. 12. 2016, & j. 8 As 152/2015-103, & 3588/2017 Sh. NSS, na ktery rovné odkazyji navrhovatclé,
Nejvykfi spravai soud uvedl, Ze délka Wity pro spracovdnl ficemn! studie by méla ndpan[dal nt;byml muné dob# s ohledem
na objektivai okolnost, 1j. charakter a slo%itost feSeného fizemi. Rozhodujici )

naopak neni subje Vhodnost del§i doby pro
odptirce. Jako jisté voditko pro uréen! pHmeFené litty pro zpracoxdnl sizemnl studie veal soud Ihitti o let, .. Ji2 v rozsudkn
ze dne 25. 9. 2015, ¢ j. 4 As 81/2015-120, to1iZ kasalni soud vyhodnotil thiuu 6 let pro porizeni izemni studie za priméienou, a
to zejména s ohledein na celkovy podet izemnich studii, které izemni plén poladuje pand[l a rozséhlost dotéenych ploch.{...]
Naddle se prato hodld driel své predchozi judikatury, padle niz by méla b)l Ihitta pro porfizeni izemni studie v iizemnim plénu
stanovena v Fadu jednotek let. Praviden? bude cinit nejvyise 4 roky, neni to oviem hranice nepekrotitelnd, v odivodnénich
pripadech je moiné akceptovat T thittu delfi. " (nyraznéno soudemn). Nepry33t sprdval soud v tomto rozsudku dospél k wdvéru,
e Ihiita 7 Tet pro poFizent iizemnl studie byla détkon hrani€ni, ale s ohledein na konkrémi skutkové okolnosti ji povaZoval jefté
2a primdfenon. Tyto zdvéry Ize s ohledem na zuéni § 43 odst. 2 véty druhié a treid stavebniho zdkona analogicky aplikovat i v
pripadé podsminéni rozliodnutt o zindn v izemi pFifetim reguladnihio pldmu z podnétu.

38 Vaynip ém pripadé bylo i o iizemi podmindno pFijetim plénu poprvé Jiz v roce 2010, zménon
& 1 dizemniho planu byla Ihita prodiouzena do konce rokt 2020 a mnl napaden)m OOP byln dale prodlouZena do konce roku
2025. Jde tedy o Ihitu trvajicd jiZ 15 let, navic pH absenc jakélokolly OO0FP nelze ani
vjkladem seznat divody, pro kterd doSlo k prodiou¥eni lhitty pro poFizenl regulai'nllm pldml mee’ny regulativ nebyl ani
predmétem ndmitek jinych opravnénych osob, tedy odivodnani nelze vycist ani z rozh o h. VyjddFeni odpiirkyné v
tomto Fitenl nemitke suplovat Fdné odivodnéni napadeného OOP, Ve smyslu vySe uvedené Judikatury proto nelze dojit k 2dvéru,
Ze by se Jednalo o thittu pnm!reunu v souladi s § 43 odst. 2 stavebniho zékona, a to zejména za sitirace, kdy tato podminka nenl
ndletitd oditvodndna. .,

Vetime nicméng, Ze jed & kroky nebud. potfebi, a nakonee s¢ ném povede natézt vzijemnd phijatelné
fesent.

Piedem dekuji za Vasi reakei.

NEUBAUERBR & PARTNER
advokdtnf kanceldfF

Vizeny pane kolego,

dejte prosim v horizontu tydne (do 6.4.2023) v&ddt, zda jo jelt& n&jaké vile na strand obce hledat dohodu o
spoledném postupu.

Pokud bych v této 1hiut Zédnou odpovéd' neobdrzel, budeme vychézet z toho, Ze jsou k tivaze bohuzel jiZ jen
jednostranné kroky.

Predem dékuji za Vasi reakci.
S pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokitni kanceldf

JUDr. Petr Neubauer t

Mgr. Zita Folkov 2
Mgr. Viadka Pavlasovd KoliFové 2
Mgr. Hana Hirschové 2
Koubovd 2
fartin Hodins, LL.M 2

Mgr. Karel Severa 2
Mer. Jakub Suk, LL3L3
1= advoklta;

2- muspolupmﬂd.mm
- advokdtal koneip

From: hodina@ak-cb.c2 <hodina@ak-cb.c2>

Sent: Tuesday, March 21, 2023 8:21 AM

To: "tomasz.heczko@fbadvokati.cz' <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>

Cc: 'Hana Kofinkova' <h.korinkova@gmail.com>; atiracz@icloud.com’ <atiracz@icloud. com>’
Subject: FW: ATIRA - Libnf. Odpovid na dopls ze dne 29.11.2022 - revize dokument( a postupu

NEUBAUER
advokétni

Vizeny pane kolego,

S pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokét

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokétni kancel4F

JUDr. Petr Neubauer |

Mgr. Michal Pavlas 1

JUD, Pavel Krdek 2

Mgr. Zita PolAkové 2

Mgr. Viadka Pavlasové Kolitovd 2
Mgr. Hana Hirschovd 2

JUDr. Petra Koubovd 2

JUDr, Martin Hodina, LLM 2
Mgr. Karel Severa 2

Mer. Jakub Suk, LLM.3

4 - advoldl a spoled

2- mﬂes‘po)uynmjldad\nul
3- sdvokdin koneipien

From: tomasz.heczko@fbadvokati.cz <tomasz. heczko@fbadvokati.cz>

Sent: Thursday, March 16, 2023 6:19 PM

To: hodina@ak-cb.cz

Cc: 'Hana Kofnkova' <h.korinkava@gmail.com>; ‘Martina Jirickova' <atiracz@icloud.com>; 'Obec Libn(¢*
<obec@libnic.cz>; "Anna Francovéd® <anna.francova@fbadvokati.cz>

Subject: RE: ATIRA - LibniZ. Odpov&d na dopis ze dne 29.11.2022 - revize dokumentd a postupu

Vaieny pane kolego,

dékuji za Vadl zpravu. Po projedndni's ki adme nfZe nade
1. Dohoda o zdmé&ru spoluprice a Jednin{ o budouc smlouvé o spolupracl

V ramci dopisu ze dne 3. 2. 2023 a také na poslednim obec Libnf€ jasné deklarovala, Ze je pfipravena naddle
podporovat rozvof Fesené lokality a poskytnout maximaIn( souinnost pfi jejim rozvoli za pfedpokladu, Ze budou
zaruteny jak urbanlsticka kvalitw investorského zam&ru, tak podileni se vlastn{kd pozemki na financovénf a/nebo
vystavbd souvisejfcl vefeJné Infrastruktury a dal$fch vefe[nych potfeb {jeliko v souvislosti s timto vznamnym
investifnfm 24mé&rem v zdsadé dojde k rozélfenf ohce o cca polovinu). Podkladem pro takové zdruky by méla byt
prévnd zavaznd smlouva o spolupréci.

Byli a Jsme s v&doml, Ze vyjedndni takové smlouvy bude pfedstavovat naroiny proces a v souasnosti anl nenl dobfe
moiné, dokud neni 2ndmé podoba z4stavby v dane lokalité, Za timto téelem jsme proto navrhli uzaviit pfedb&inou
dohodu o 2z8méru spolupréce, v niZ by jednak (i) vlastnlci kit dekl 11 {nezd ) pfip! jednato
uzavienf smlouvy o spoluprécl a o adekvatni w3i finanénich nebo nefinanénich prfspevku na vefejné potieby
vwolané Inveshcnlm zémérem, a {ii) obec bv poskytia spoleZnosti ATIRA jako investorovi zdméru a majoritnimu

ki pii vybaru zpracovatele izemnf studie {alternativné bud moZnost
pFedloienf viastniho p?edhémého névrhu / sklcy do procesu posuzovanf nebo GEast v hodnotfcl komisi vedle
2dstupcii obce).

ObdrZell jsme v¥ak od Vés stanovisko, v n&m3 na Jednu stranu {i) odmitéte Jednénf o smlouvE o spolupric, resp.
uzavien( deklaratornf dohody o zaméru spoluprace {aZ Jde o krok ez rizlk pro spolefnost ATIRA), na druhou stranu
viak poi {i) moinost i ne Jednoho, ale polovinu z3stupcl v hodnotlcl komisi pro vybér
2pracavatele dzemnf studie a nadto je3t& {iii) moinost pfedloZeni vlastnfho ndvrhu do procesu hadnocenl.

Vtomto nezbyvd nei Je Va3e ndvrhy jsou pro obec Libnf¢ nepfilatelné.




2. Névrh dal¥tho postupu

Obec Libnlé Je nadéle piipravena uzavfit dohodu o zdméru spolupréce v pivodné h & podob# a je také
prlpravena v dohod postavit najisto, Ze ujedndnl o vill GEastalkl ]ednat o smiouvd o spolupréci pfedstavuje

nl { pravné nezd ) dohodu vyjadFujlel achotu stran hledat shodu na adekvétnl podflu
vlastnlkd na financovénl vefe]nych potfeb vyvolanych rozvajem dané lokality (viz navrhované tpravy plivodniho

verze dohody v pfiloze).

Alternativng, pokud byste nam(sto moznost! piedloienl viastniho pfedb&iného ndvrhu preferovali dCast zastupce
spoleZnosti ATIRA v hodnotici kom|s| Jsme pipraventi na tuto zm&nu pfistoupit. Jako vstiicny krok v takovém
pfipada jsme nadto pfi P sloZenl hodnoticl kamise: tfi nezdvisll &lenové (odbornici-
architekti), dva 24vislf Elenové (zéstupce obce, zdstupce investora) a nshradnfk bez hlasovactho priva (druhy
23stupce obce). Obec viak nepfistoupl na moZnost, aby 24stupce investara mohl zdroveii pfedklddat viastnf ndvrh

k { a zéroved, aby i /1dstupce byl v hodnoticl komisi (je moiné pouze Jedna nebo druhé).

Budete-ll mit z8Jem o uzavienf dohody v téln podob& {pHpadné po Gprava v podob d&astl zéstupce Investora
v hadnotici komlsi namisto predkléd: ho névrhu k 1), #ddme o 2prvu obratem, nelpozd@jl do
dtery 21, 3, 2023, aby dohoda mohla byt finalizovdna a podepsdna v brzké dobé,

3, K 2adén{a kym

Pokud Jde o Gpravy zadénf pro zpracovénf pfedb&inych ndvrhi (ldeowych skic), viz nade kamentafe a dpravy
v pfiloze.

Pokud Jde o zaslang ekonomicka kritéria, obec bohuiel musime konstatovat, Ze jsou pre nds z¢dsti nepiijatelnd,

2&asti nesrozumitelna.
Pokuslll Jsme se viak ty z Vadich ndvrhé, kieréd se ndm jevlly jako logické, do ndvrhu zapracovat. Viz k tomu pfitoha a

tam uvedené komentdfe.

Ocenlme, pakud piipadné Vami h L ka kritéria bifZe upfesnite &i vysvétlite, pfipadné navrhnete
{in (jasnd a divodnd), a to nejpozdé|l do uteg 21.3.2023.
Obec pldnuje nisledn& uvedené ké otdzky | B jvislym edbornikem v pifStim tydnu a piipravit

findlnf verzi zadénf pro zpracovén( piedbdfnych navrhl.

VdZen, v&iime, e je v z&jmu jak vlastnikd pozemka v fedené lokalitd, tak obce, postupovat pfi pipravé rozvoje
dotené lokallty v soudinnost!. Je  na3im cllem, aby byl Investor 2apojen do procesu vyhéru 2pracovatele tzemni
studle a mohl up své legitimnf{ piipom(nky. Nepodafi-ll se v3ak definitivné dohodnout na uzavienl dohody o
2améru spolupréce v pfiEtim tydnu, obec provede vybér pfedb&inych ndvrhli a zpracovatele iizemi studle ve viastnf
rezli {obec nechce tento proces zdriovat, naopak se snalime postupovat co nejrychleji). To samoziefmé nevyluéuje
ipadnou dal3f k ikaci o podminkdch budouctho rozvae dotfeného Uzem( a Jedndni mezi stranami o smlouvé

o spolupracl.
Budeme ofekdvat Vail adpovéd.
V zastoupeni obce Libni¢

S detoy
Tomasz Heczko

Tamasz Heczko
Vedouci advokat

tel.: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz

wwwi.fhadvokati.cz

s prihlédnutim k faktu, Ze spolenost Atira Libnfé, spol. s r.o. je vlastnime 70 % uzemi v pfedméné studii a
ponese zna¢nou &4st nékladi na celkovou realizaci. Navrhujeme rovné peni obce a jejich inantd a
nominanth (nikoli zAstupci) spol. ATIRA Libnié spol. s r.o., viz &l 1 prilohy &. 2.

Zaroveii pro pnpad uzavirdni navazujici dohody o spoluprdci, nebo dohody, kde by se konstatovaly podminky
prispévkd na inZ. sit&, MS apod., pak podmifiujeme tuto dohodu deklaraci obce, Ze obdobné prispévkové
povinnosti a niroky na zasit'ovani lokatity US3 budou kiadeny na viechny dal3i lokality (US1 az US5) v tom
smyslu, aby v3ichni investoti m&li povinnost dle stejného principu, napt. dle m2 piispét na budovéni inz, siti /

apod., v Zidném pfipad? tedy nesmi jit o specifické podminky lokality SO17 k tize v¥lutné spol. ATIRA,
resp. ostatnich vlastnikd v dané lokalit&.

Predem dékuji za Vasi reakei.

JUDr, Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokAtn{ kancelaf

JUDr. Petr Neubauer1

Mgr. Mlchal Pavlas 1

JUDr. Pavel Krfek 2

Mgr. Zita Palikovd 2

Mgr. Viadks Paviasovd KoliFovi 2

S v
JUDr. Martin Hodlnl, LLM2
Mgr. Karel S

e, Jaloub Sk, 1133

1~ advokit a spolednfk
2= Unale patipracid ot
3 advokital koncipien

From: lomasz heczko@( 2 <tomasz.hec fbadvokali.cz>
Sent: Friday, December 16, 2022 10:32 AM

To: hodina@ak-cb.cz
Subject: RE: ATIRA - Libnl¢. Odpov&d na dopls ze dne 29.11.2022

Véieny pane kolego,
potvrzujeme termin jedndnf 4.1.2023 od 11:00 v prostoréch OU Libnf.

S pozdravem a pfénim klidného konce roku
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedouc advokit

te): +420 773 748 292
tomaszh o@fbadvokati.cz

yewvi.fbadvokati.cz
trvale spolfupracuijlci s

Frank Bold Advokati
Udolni 33, 602 00 Brno, Czech Republic

trvale spolupracujicl s

Frank Bold Advokat!
Udoln{ 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Irank Bold
Aty

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>

Sent: Thursday, March 9, 2023 10:17 PM

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz

Ce: "Hana Kofinkova' <h korinkova@gmail.com>; atiracz@icloud.com

SubJect: FW: ATIRA - Libnlé. OdpovEd na dopls ze dne 29.11.2022 - revize dokument a postupu

NEUBAUER & PARTNER
advokétni kenceldt

ViéZeny pane kolego,

v névazmosti na poslednf jednéni si dovolim pfilohou zaslat revidované zadén! pfedb&zného névrhu. Zde jsme
predevdim doplnili ekonomick4 kritéria, dile pozadujeme vyjédreni obce ke schopnosti financovéni DI27,
resp. 1 infrastruktury, kterd padd na vrub obce a bude tvofit zéklad celého ZTV v lokalité US3 - je tieba, aby
obec dala zaruky, Ze na takovou ikaci m4 finanéni prostiedky (v § ikaci v rémei plochy D127 bude
nutné vybudovat kanalizaci, vodovod a pripojky k jednotlivim parceldm, navic pravdépodobng sjezdy k
parceldm a také VO).

K nékladim na zasiPovéni si dovoluj piipojit d d : dle predchozi studie pit
zastupitelstvu &inily naklady 1.700 K&m2 (pogitano v lednu 2022)- coz je vymzné vy3si, nez je b¥mé - bézné
se cena zasifovéani pohybuje kolem 800 - 1000 K&/m?2 — pomér mezi &istou plochou stavebniho pozemku a
vedlejsich ploch — maximalng 0,30, zidame tyto niklady vice nezvySovat. Trh s nemovilostmi je v krizi, ceny
klesaji, hypotéky maji vysoké tiroky, stejné tak bankovni tvéry pro podnikatele a stavebni price a materily
vzrostly mezirotné o 26,3% - tudiz nyni se bavime o nikladech na zasitovani zam2 - 2147,1 K&/m2, v
pfipadd, Zc bude pomér stavebnf plochy viidi vefejné 0,5, projekt je ckonomicky neredlng - vy3e nékladii na
zasitovéni pfesihne moZny zisk z prodeje pozemki.

Déle si dovolim sdalit, Ze v soutasné dobé& se spol. ATIRA Libni¢, spol. s r.o. nemtize uvézat k jakékoli
konkrétn{ ani obecné piispévkové povinnosti apod., dokud nebude zndm jejich rozsah & princip (zde bychom
naopak potfebovali znét niklady obce. & jeji zdmér, ptipadné je mozné dojednat zacileny ptispévek na
vistavbu M$, s tim, 2¢ by byl poskytnut po ziskéni stavebniho povoleni a pokud by k vystavbé nedo3lo do
napf. 3-4 let, ptispévek by se vracel).

V soutasné dob¥ jsme de facto s 10 nad rAmec revize zadanf schopai se domluvit &i spiSe jednat o podminkéch
vbéru predb&mého ndvrhu. Zarovei jsme piipraveni se podilet na diskusi ohledn kritérii hodnoceni zejména

[

]
l_-'r}ank Bold
A\ ):

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-ch.cz>
Sent: Thursday, December 15, 2022 8:58 PM

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz
Subject: RE: ATIRA - LibnfZ. Odpovid na dopis ze dne 29.11.2022

NEUBAUER & PARTNER
adveoké&étni kanceolstl

Viézeny pane kolego,
dekuji za Vasi zprévu.
Volime tedy termin jednéni 4.1.2023 od t Lh (pfedpoklidam tedy na OU Libnig).

S pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokétni kancelap

JUDr. Petr Neubauer

Mgr. Michal P-vlu 1

JUDr. Pavel

Mgr. Zlta Poldkovd :

Mgr. Viadka Pavlasovh KoldFovi 2

3 vh 2
Junr Martin Hodlnl. LLM2
157, Kare) Sev
Mgr Jakub suk, Lt a
—edvokita

spolefalk
2ol potupraclc sduckit
3 advokital konclpien

L L@ fhad

okati.cz>

From: tomasz.heczko@fbad i.cz <tomasz.hec
Sent: Tuesday, December 13, 2022 10:35 AM
To: hodina@ak-cb.cz

Cc: 'Pavlas Michal' <pavlas@ak-cb.cz>; "Alzbeta Rosinova' <alzbeta.rosinova@fbadvokati.cz>; ‘Barbora Chmelafovd'

<barbara.chmelarova@fbadvokati.c2>
Sub)ect: RE: ATIRA - Libnf€. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022

Véieny pane kolego,

dikujl 2a Vadi zpravu.




predné dékuji za Va3i zprivu a dovolim jiZ jen kritce reagovat na VS pripis ze dne 7.12.2022 v rimci tohoto
& nereagovat s tim, e pind emailu.

Pro urychlenf komunlkace s| dovolim na Vami d nynf k
setrvavdme na pozic vyjidfené v zasfaném dopise ze dne 7. 12. 2022,

K Vasim némitkém si tedy dovolim uvést zejména nisledujici:
Pokud Jde o Vami navrhované terminy jednénl, bohuZel v pfedvanoZnim tydnu jif nejsou v nadich &asovych

moZnostech. +  SpoleZnost ATIRA Libnig, spol. s r.0. (dile jen ,spolenost ATIRA") divodné otekavala napinén{

investi&ni prileZitosti poté, co izemni studie byla schvilena jako vyhovuiici, na éemz se doposud nic

Dovolujeme sl proto navrhnout termin jedndniihned po Novém race, a to konkrétn# ve stfedu 4. 1. 2023 kdykali pezménilo, mame tedy za to, Z¢ Skods zde vzniké, resp. vzniknout mbze.
mezi 11:00 af 15:00. » Poruseni povinnosti je patmo pfimo z § 30 odst. 5 STZ, Vi3 odkaz na § 162 a § 6 STZ zde nent ptihodny,
po schvaieni (z. studie uZ potizovatel nemd Zidny prostor pro fivahu, a jeho povinnosti je Gz. studii
Pokud by Vm tento termin nevyh I, j teduffcl tyden titery 10.1. {v Case 1300 aZ 15:00) nebo zaevidovat, poruseni zikona je tak ziejmé a neoddiskutovatelné.
Ztvrtek 12.1. (v Ease 11:00 a3 15:00) «  Vile zastupitelstva je nezménéna a ziejma, protiven se této spravnim apardtem je v rozporu se zikonem o
- ’ ) obelch.
Prosime a potvrzenl, ktery termin a &as Jedngn! Vdm a Vademu klientovi vyhovuf. ¢ Je zjevnou nepravdou, Ze (zemni studie je nevyhowujici, viz v minulém piipise citovana usneseni ZO.
Dkuji Zavérem si dovolim zdtiraznit, Ze spolccnost ATIRA kvituje snahu Va3eho klienta véc vyfesit dohodou, co% je,
. vétime, spoleinym zéjmem viech i gnych.

:POldfa}:Efﬂk BohuZel jednatelka spoletnosti ATIRA je v piidtim tydnu mimo tGzemi CR a navrzeny termin 14, resp. 15.
omasz rleczko prosince tak nebude mozny. Dovolujeme si tedy navrhnout néhradni termin, resp. teaniny, a to: 19., nebo 20.

T Heczk prosince 2022 vidy mezi 9 a 15h (patme na OU Libni&, pfipadné v sidle nadi AK dle Va3i volby).
omasz Heczko

Vedouci advokat Dejte tedy prosim védét, zda bude mozné realizovat néhradni termin je§té v émci tohoto roku.
tel.: 4420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz

viwwi.fbadvokati.cz

Predem dékuji za Vasi reakei a zUstdvém s pozdravem

$UDr. Martin Hodina, LL.M

advokét
trvale spolupracujici s

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokatni kancelay
Frank Bold Advokatl JUDE. Petr Neubauer 1

§ Mgr. Michal Pavias 1
Udolni 33, 602 00 Brno, Czech Republic gz Sichal Pavias 9
Hgr- 2t Poikand
. Viadka Paviasord Kelibovk 2
mr Hara Firschovd 2
JUDr. Petra Koubova

I"ran l( BO id Jume, Surn Hoding, st

| Mgz, Jakub Suk, LLM.3
i

1- advolit a spolefntk

2- trvale spolupracujict advokdt
3-advolital koaeiplent
From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-ch.cz>

Sent: Friday, December 9, 2022 9:20 AM

To: tomasz.heczko@{badvokati.cz

Cc: Pavlas Michal <pavias@ak-ch.cz>

Subject: Re: ATIRA - Libnié. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022

NEUBAUER v piiloze Vim zasilime odpovid naieho kllenta, obce LibniE, na dopls zaslany v 2astoupen( Vadeho klienta,
advokéind knn

spoleZnostl ATIRA Libnf¢ s.r.0.

From: tomasz. heczko@{badvokati.cz <tomasz.heczko@Ibadvokati.cz>

Sent: Wednesday, December 7, 2022 9:25 AM

To: pavias@ak-cb.c2; hodina@ak-cb.cz

Cc: 'Alzbeta Rosinovd' <alzbeta.rosinova@fbadvokati.cz>; ‘Barbora Chmelafovs*
<barbora.chmelarova@fbadvokaticz>

Subject: ATIRA - Libnl€. OdpovEd na dopis ze dne 25.11.2022

Véienl kolegové,

S pazdravem

ViéZeny pane kolego, Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokét The thi ddress Is desi 1

hismer ¥ , publication, duplication ar di i -maltia Waask
thersfore,in ith th thise-mal

tel.: +420 773748 292

trvale spolupracujlcl s

Frank Bold Advokatl
Udolnf 33, 602 00 Brrio, Czech Republic

2
Frfml;( Bold
A

N
Chsdnt

Obsah ¥ 7 i V phipads, 1 ol st
vidoml, fe seznamavinl se 5 i, aful Ll Viakovém

prévy.

The content of this e-mal s meant excluslvely tor the persan to whom this :ddrm Is dedgnated. I you s not lhe person to whom this e-mailis addrersed of Hs/her
represeatative, please take natice, that any form ol , publicatio ntent of We askyou, therefore,
in such 3 cayw ta please get in contact with the sender of this email,

Tento e-mail byl zkonirolovin na viry antivicovym sofiwarem AVG.
wwiw.avg.conl

Qbsah této zprivy | i i VpRpadd, i tstupeern,
vidoml e i 3 Viakordm
Blipacd prosim kontzkwite odestatele thro Iprivy.

Th f thi T designited. (f you are not the person to whom this e-maiis addrested of hisher
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insucha V2h the ths e.ma2.
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Obec Libnié

od: tomasz heczko@fbadvokati.cz

Odeslino: pond@li 17. dubna 2023 16:10

Komu: hodina@ak-ch.z

Kople: *Hana Kofinkovd’; 'Obec Libni¢"; ‘Vaclav Duda’; ‘Anna Francovs'

Predmét: FW: ATIRA - Libni¢. Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022 - revize dokument a

postupu

Vaieny pane kolego,
dovolte mi po porad® s kllentem reagovat na Vale posledni stanovisko niZe.

Klient svoji pozici f4dné 2v4iil. Vnimame v této chvlli 2 piekaiky, které branl navizénf uill partnerské { smluval
spoluprdce.

Navrhovali jsme uzaviit dohodu o zémaru spoluprice, kterd by potvrzovala vzdjemnou dobrou villi a chapan! viech
stran, fe rozva] daného dzemi je moiny pit Fidném 1ohlednnl vefejnych z3jmb, 2ejména felenf nékladd nutného
rozvoje vefe]né Infrastruktury, kterou zastavba vyvol4. Zdroved jsme chtéll, diky takto vybudované divéfe, umoZnit
nadstandardnl izkau spolupréci mezl obef a Investorem [if ve fazl tivah o podobg zdstavby v daném Uzeml a wheru
zpracovatele Gzemnf studie. Ve Va%em poslednim stanovisku viak investor odmit4 potrdit, byt jen v deklaratornl
nezdvazné roving, pripravenost jednat o fedenl ndkladl na souvise]icl vefejnou infrastruktury, pfitom viak 2dravei
poZadufe velmi silny viiv na dafil rozh dnf obee (2 2 5 2dstupcd/l vuvai é hodnoticl komisi). Z
tohoto pohiedu tak nenf uzavieni dohody ve Vaml navrhované podoh& smysluplng, kdyZ obci by z dohody plynuly v
23sadé pouze povinnosti a omezeni, nikoll viak jakdkoli fistota €i alespofi pfislib Fe3enl jejich legitimnich 2ajmu.

Praktlcky 18s5adn&j3i véci viak je s|oi|té diskuse o ekonomickych parametrech 24stavby Gzemf, Obec chtdla

| umognlt h el kych kritérif pred zpracovanim tav. pfedbinych navrhd, které
by zarutavaly, Ze ndvrhy budou v el arnl roving k ickau realitu 3 zamé&ry Investara, Bohuiel
jsme obdrieli z2cela imalistické /Ky (napf. nejmén& 49 parcel na bnfch pozemcich o vyméfe

maxim3Ing 1000, resp. 1100 m2), popF. max. 35 % jinych ploch nei stavebnich pozemki na celém tzemf US3 (tedy
vietné viech ploch infrastruktury, komunlkacl vefejné zelend, vé. ploch atd.), a to bez jakéhokoll bliZSho

Kého tadu & prezt pa——
Za této situace obec dospéla k z4v&ru (i po Gvodni & Itaci s externim odb: 3¢ v tuto chvfli nenl schopna s
investorem blfZe kvalifikované dohodi na adek Ich ek kych limitech {minimélnich, h) pro
zastavbu daného Gzeml, resp. na zadén{ k zpracovan( pfedb&inych ndvrhi pro Gzemnl studle. Obec se proto
rozhodla, Ze si ve spolupracl s externfmi odbornlky na oblasti urbanistiky a ek nechd vlivy, které

bude mit zdstavba dané lokality na obecnl rozpocet a udriitelny rozvo] obce, jednak ovéfit legitimnl ekanomické
y na stran& vl o/i . Qbec Je pfesvédtena, Ja na tomto 24kladé bude schopna s investorem
kvalifikované jednat o ekonomickych souvislostech InvestiZntho 2dméru, tj. jednak posoudit jim navrhované
Fadavky, Jednak konkré vlastni el Ické postoje a potfeby.

Pokud by investar byl piip: sdilet podrobngj¥{ ické podklady k viastnim tvahdm o ekonomicky
rentabilnfm rozvoji daného tzemf, pilpadné upfesniti svoje dat¥l zdméry pfi rozvaji daného Gzemi, takové vstupy by
mobhly urychlit | zkvalitnit shora uvedené externi posauzenl.

Zérovef znovu konstatujeme, 3e obec md 23jem a preferuje dosateni dohody na podminkéch rozvoje daného tizemi,
Pred dd ie informace a y od shora uvedenych odbornlkd zfskdme v horizontu cca 2 mésicd.
dslednd jsme p Vs znovu & a projednat, 2da ndm tyto vstupy umoZni se dehodnout na daliich

spoleénych kmclch Plati, e chceme stejn& jako od poZitku tohoto roku postupovat s maximélnim urychlenfm.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Co se ty¥e navrhovanych dokumentd, ve vztahu k piiloze & 4, odkazuji na ptilozeny soubor s revizemi,

domnfvém se. Ze_zde lze dospdt ke konsensu. Vyméra pozemki by byla upravena jednotnd do 1100m2,
ckonomicky parametr by byl dan max. é h ploch (i ktury, vefejné zeleng, verejnych
prostranstvi) a ploch uréenych k vystavba, na potu parcel trvime.

Pokud nebude dohoda moznd, a naopak bude nezbytné &init jednostranné kroky, pak je to samoziejmé privem
viech stran. Pro ten plipad je namist& konstatovat, Ze pokud obec, jak jstc naznatil, chee nyni ke studii pHstoupit
zodpovédné - a contrario pak jejf pfedesly postup tomuto kritériu nekonvenoval. Za situace, kdy za pfedeslého
Gzemniho planu byla schvélena izemnt studie, k jejimu zacvidovani viak nedodlo a izemni plén byl nahrazen
novym, kde bez dali argumentace a odivodnéni takové potieby je opdtovné slanovena 4letd Ihita (v souhmu jde
tak o Ihitu 8 let) pro vypracovéni iizemnf studie, pak Ize dle naScho nézoiu pochybovat o zdkonnosti takové
fipravy, v tomto smyslu 1ze odkdzat na rozsudek Krajského soudu v Praze - &j. 43 A 92/2021- 59, kde se mj.
uvidi:

37. ¥ rozsudku ze due 20. 12. 2016, €. j. 8 As 132/2015-103, & 3588/2017 Sh. NSS, na ktery rovné? odkazuji navrhovatelé,
Nejuyisi sprdvai soud wvedl, Se détka lhitty pro spracovdnl uztmnl :lulht b) méla mlpmldar nub) Ine‘ lmlué dobé s ohledemn
na objektivni okolnosti, if. charakter a sloZitost Feieného iizemi. Rozhoduficin naopak neni. t delsi doby pro
odpiirce. Jako jisté voditke pro urdenl pFimérené lhity pro spracovdni vizemnl studie l-ul soud Ihﬂlu 4 It[ rozsudku
zedne 25. 9. 2015, ¢ j. 4 As 81/2015-120, totiz kasaéni soud vyhodnotil Ihiitu 6 let pro porizeni i
1o zejinéna s ohledem na celkovy pofet tizemnich studii, které tizemni plin poZaduje poridir, a rozsihlost dotcenych ploch [ ...}
Naddle se proto hodld drfet své predchozi judikatury, podie niz by méla byt thinta pro poFizeni iizemni studie v iizemnim plant
stanovena v Fadu jednotek let. Pravidelnd bude Einit nejiyde 4 roky, neni to oviem hranice nepFekroditelnd, v odivodnénych
pripadech je momé akceptovat i thivvu delsi.* (narazéno soudem). Nejyy331 spravad soud v tomto rozsudku dospdl k zdvérn,
e iluita 7 let pro poFizen{ fizentn studie byla détkou hranicnl, ale s ohledem na konkrétni skutkové okolnosti ji povaZoval jesté
z2a pFiméienon. Tvto 2dvéry Ize s ohledem na zudni § 43 odst. 2 véty druhé a teti stavebniho zékona analogicky aplikovar i v
pripadé podminéni rozhodnuti 0 zméné v tizemi prijetim regulacniho plém: z podnét.

£t "

38. ¥ nyni posuzovaném pripadé bylo ini 0 tizemi podmir pry’enm T planu poprvé jif v roce 2010, ménou
& 1 dizemniho planu byla Ihiita prodiouZena do konce roku 2020 a nymi napadenvm OOP byla dale prodlouiena do kance roku
2025. Jde tedy o thittu trvajici jif 15 let, navic pFi absenci jakéhok . Z dnénl dendhio OOP neize ani
sykladem seutat diivody, pro kieré doSlo k prodloulenf Wity pro porizeni regulni’nllm plmm meeny regulativ nebyl anl
predindtem némitek jinych gprévnénych osob, tedy odivodnéni nelze vy&ist ani z h. VyjddFenl adpiirk
tomto Fzenl nentiite suplovat Fédné odiivodndni napadeného OOP. Ve smyshu vyse uvedené, judllmmry prolo nelze dojit k zavén,
e by se jednalo o Wit priméFenon v souladu s § 43 odst. 2 stavebniho 2dkona, a to zejména za situace, kdy tato podminka nenl
ndlelit® odiivodnéna. ...

Véfime nicméng, Ze jed ¢ kroky nebud febi, a nak se ndm povede nalézt vz&jemn phijateiné
Tedeni.

Predem d&kuji za Vasi reakci.
S pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat
NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokétni kancelaf

JUDF, Petr Neubauer |
gr. Michal Pavias:

r.
Mg, Zita Polbkor

Mgr, Viadka h\h:ori Kolsfovd 2
Mgr. Hana Birschovd 2

JUDr. Petra Koubovd 2

JUDr. Mariin lodina, LL3 2
Mgr. Karel Severaz

Mgr. Jakub Suk, LLM.3

1= advokit a epolels
2- mtemupm}!dad\nﬂl
3~ sdvokitof koneiplent

Tomasz Heczko
Vedouci advokét

16l +420 773748 292
tomasz heczko@fbadvokati.cz
vavyefoadvokati.cz

trvale spolupracujfci s

Frank Bold Advokati
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Irank Bold

At

S

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>

Sent: Tuesday, March 21, 2023 8:21 AM

To: 'tomasz.heczko@ibadvokati.cz' <tomasz heczko@fbadvokati.cz>

Cc: 'Hana Kofinkova' <h.korinkova@gmail.com>; 'atlracz@icloud.com' <atiracz@icloud.com>
Subject: FW: ATIRA - LibnIZ. Odpov&d na dopis ze dne 29.11.2022 - revize dokumenti a postupu

Vazeny pane kolego,

v ndvaznosti na Vasi posledni si dovoluji sdzlit ndsledujici:
- Spol. ATIRA netrvé na prosazovani svého ,pfedb&Zného nivrhu®.

- Spol. ATIRA v3ak trva na tom, aby méla pravo nominovat 1 z architeked. Komise by tedy mdla bjt slozena
nisledovna:

3 odbomné osoby z fad architektit (1 jmenuje spol. ATIRA),

2 zavislé osoby (1x obec, 1x spol. ATIRA),

1 nihradnik za obec bez hl prava.

Dle nuseho nazoru by tento né\'rh mél byt pro obec nejen akeeptovatelny, ale i vyhodny a déle alespoii
v minimélni mife reflck vl kou realitu v dané lokalit&, kterou jinak obec bohuzel zjevng pFehlizi.

Co se ty¥e navrhovanych dokumentd, ve vztahu k leoze &. 2, odkazuji na pfiloZzeny soubor s revizemi, které

bsahuji zejm. pozadavek na z fad architcktd, viz vyse. Co se tyde konkrétnich parameird, i v rovind
gcntlemunské dchody, k témto se hudeme mocl vyjadit ai - po vybéru vitézné varianty pfedb&zného nivrhu.
hi k X

ybéru predbéného ndvrhu.

From: tomasz.heczko@fbadvokati.cz <tomasz.heczk f.cz>

Sent; Thursday, March 16, 2023 6:19 PM

To: hodina@ak-cb.cz

Cc: "Hana KoFinkova® <h korinkova@gmail.com>; "Martina Jlrickova' <atiracz@icloud.com>; ‘Obec Libnfe'
<obec@libnic.cz>; 'Anna Francovd® <anna.francova@fbadvokati.cz>

Subject: RE: ATIRA - Libni¢. Odpov&d na dopis 1e dne 29.11.2022 - revize dokument{ a postupu

Véleny pane kalego,
dékull 2a Va3t zprdvu. Po projednanf s kllentem uvddime nfZe nage stanovisko.
1. Dohoda o 24m&ru spoluprice a Jednénf o budoucl smlouvé o spofupréci

V rémei dopisu ze dne 3, 2. 2023 a také na poslednim obec LibnfZ jasn& deklarovala, Ze je piipravena naddle
podporovat rozvo) fefené lokality a poskytnout maximdinf souinnost pfi jejim rozvojl 2a pfedpokiadu, ¥e budou
z2aruéeny jak urbanistickd kvalitu investorského 2améru, tak podilenl se viastnlkii pozemkd na financovani a/nebo
vystavbé souvisefici veFejné infrastruktury a dalsich vefe]nych potfeb (jellko v souvislostl s timto vyznamnym
investiénim zdm&rem v z4sad dofde k rozifteni obce o cca polovinu). Podkladem pro takové zédruky by méla bt
pravnd 2dvaznd smlouva o spoluprécl.

Byli a jsme sl vEdomi, Ze vyjednanf takové smiouvy bude pfedstavovat ndrolny proces a v soucasnasti anl nenf dobie
moiné, dokud nenf 2n4m3 podoba 2éstavby v dane tokalitd. Za timto ulelem Jsme prulo nawhll uzaviit pfedodinou
dohodu o 2dm&su spolupréce, v niZ by Jednak (i} viastnlcl L Jednat o
uzavienl smlouvy o spolupraci a o adekvatnl wi finanZnlch nebo nefinanénfch pr{spevka na verejné potieby
vyvolané investiZnfm zdmérem, a (i) obec hy poskytla spoleZnosti ATIRA jako Investorovi 2dmé&ru a majoritnfmu

ki preferenZnf p pii wberu zpracovatele tzemnf studie (alternativnZ bud’ moinost
predloienf viastniho pfedb&iného ndvrhu /sklcy do procesu posuzovan{ nebo tigast v hodnotici komisi vedle
2astupcd obce).

Obdrieli jsme viak od Vs stanovisko, v ném? na jednu stranu (i) odmitéte jedndnl o smlouvé o spolupréci, resp.
uzavienl deklaratornf dohody o zdmeru spoluprace (ag jde o krok bez rizik pro spole&nost ATIRA), na druhou stranu
viak poZadi (fi) moZnost ne jednoho, ale polovinu zdstuped v hodnotici komisi pro vybér
zpracavatele Gzemnl studle a nadto jestd (li) moinost pfedloleni viastntho ndvrhu do procesu hodnoceni.

Vtomto k nezbyvé ne} k , 3e Vale ndvrhy jsou pro obec Libni€ nepfijatelné.

2. Ndvrh dalifho postupu

Obec LibnfE je nadéle piipravena uzaviit dohodu o zdméru spoluprace v piivodné navrhované padohé a Je také
pi‘npravena v dohodé postavit najisto, Ze uJednéni o vili UZastnikd Jednat o smlouvé o spoluprdci pfedstavuje

kou, prdvnd nezd } dohodu vyjadiujicl ochotu stran hledat shodu na adekvatnf podilu
viastnfkli na financovan( vefe]nych potfeb vyvolanych rozvojem dané lokality (viz navrhované dpravy piivodnlho
verze dohady v pfiloze).

Alternativng, pokud byste namlsto moZnosti pfedioZenf vlastnfho pfedb&Zného ndvrhu preferovali idast zdstupce
spoleénosti ATIRA v hodnoticl komisl, jsme pfipraveni | na tuto 2m&nu pfistoupit. Jako vstiicny krok v takovém
pifpadé Jsme nadto pfipravenl akceptovat kompromisni sloZent hodnotfcl komise: tfi nezévisli ¢lenavé (odbornici-
architeki), dva 2dvisll Zlenové {zastupce obee, zdstupce investora) a ndhradnik bez hiasovaciho prava {druhy
2éstupce obce). Obec viak neprlstaupf na mo3nost, aby z3stupce | mohl zdroveii piedkiddat viastnf ndvrh

k posouzeni a zdroved, aby nominant/zéstupce Investora byl v hodnotfcl komisi (je moiné pouze Jedno nebo druhé).

Budete-ll mit zdJem o uzavieni dohody v této podobg {pfipadné po upravé v podob¥ tiEasti zdstupce investora
v hodnotfcl komist namisto pfedklédd fho ndvrhu &k f), Z4ddme o zprévu ohratem, ne|pozd&{l do
ttery 21. 3. 2023, aby dohoda mohla byt finalizovdna a podepsdna v brzké doha.

4




3. Ka zadénl a ek kym

Pokud jde o tpravy zad4ni pro zpracovéni pfedb&Znych navrhi (Ideovych skic), viz nase komentdte a Gpravy
v pilloze.

Pokud Jde o 2aslan& ekonomicks kritéria, abec bohuZel musfme konstatovat, Ze jsou pro nés z&4stl nepfijateln4,
2&3sti nesrozumitelnd.

Pokusili jsme se viak ty z Vagich ndvrhd, které se nim Jevily jako logické, do névrhu zapracovat. Viz k tomu piiloha a
tam uvedené komentafe.

Ocenlme, pokud pfipadn& Vami navrhovan k4 kritérla bliZe upfesnite &l vy:
Jina (jasné a divodn), a to ne|pozdZjl do Gtery 21.3.2023.
Obec pldnuje nasledn& uvedené ek ké otdzky k I s fym odborni(k
findInf verzi zaddnf pro zpracovani predb&nych névrhi.

Vaienl, vEfime, Ze Je v 28)mu jak vlastniki pozemkil v Fedené fokalité, tak obce, postupovat pfi pipravé razvoje
dotZené lokality v souginnosti. Je { nagim cflem, aby byl investor zapojen do procesu vybéru zpracovatele azemnf
studie a mohl uplatiiovat své I [ pij [nk podafi-i se viak dohod na uzavienl dohody o
z&maru spoluprace v piistim tydnu, obec provede vjbér pfedb&inych ndvrhii a zpracovatele (zemf studie ve viastn(
reifi (obec nechce tento proces zdriovat, naopak se snailme postupovat ca nejrychlejl). To samozfejmé nevyluéuje
pFipadnou datél komunikaci o podminkéch budouctho rozvoje dotéeného tzemi a jednénl mezi stranaml o smlouvd
o spolupraci.

8udeme oekdvat Vali odpovéd.
V zastoupenl obce LibnfE

S fictou
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokédt

tel.: +420773 748 292
tomasz.heczko@fbadvokati.cz
viwyy.fhadvekatl.cz

trvale spolupracujfcl s

Frank Bold Advokdti
Udolnl 33, 602 00 Brao, Czech Republic

(-~
Frank Bold

‘

Actoldi

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>

Sent: Thursday, March 9, 2023 10:17 PM

To: tomaszheczko@fbadvokati.cz

Cc: *Hana Kofinkova' <h korinkova@gmail.com>; atiracz@icloud.com

Sub)ect: FW: ATIRA - Libnit. Odpov&d na dopls ze dne 20.11.2022 - revize dokumentd a postupu

SUDr, Petra Koubovi 2
3UDr, Martin Hodlns, LLM 2
Mgr. Karel Severaz

Mgr. Jakub Suk, L1-M.3

1- advolit e spolefofk

2— trvale spotupracujic advokdt
3— advokitnd koncipieat

From: tomasz heczko@fbadvokati.cz <tomasz. heczko@fbadvokati.cz>
Sent: Friday, December 16, 2022 10:32 AM

To: hodina@ak-ch.cz

Subject: RE: ATIRA - Libni¢, Odpovéd na dopis ze dne 29.11.2022
VéZeny pane kolego,

potvrzujeme termin jednéni 4.1,2023 od 11:00 v prostorach OU LibnlE.

S pozdravem a pFénim klidného konce roku
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoud advokdt

tel.: +420 773 748 292
tomasz.heczko@fbadyokati.cz
vwyy. fhadvokati.cz

trvale spolupracujlci s

Frank Bold Advokét!
Udolnl 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Fragrilk Bold

Aok

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-cb.cz>
Sent: Thursday, December 15, 2022 9:58 PM

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz
Subject: RE: ATIRA - LIbnl€. Odpovd na dopis ze dne 29.11.2022

NEUBAUER & PARTNER
advokdtni kanceldt

Viazeny pane kolego,

NEUBAUER & PARTNER
advokétnf kanceldfF

Vazeny pane kolego,

v nhvaznosti na posledni jednani si dovolim prilohou zaslat revidované zadani predb&Zzného ndvrhu. Zde jsme
predeviim doplnili ekonomicka kritéria, dile poZadujeme vyjadieni obce ke schopnosti financovéni D127,
resp. ié infrastrukury, ktera padé nia viub obce a bude tvofit ziklad celého ZTV v lokalitg US3 - je tfeba, aby
obec dala zaruky, Ze na takovou komunikaci mé finangai prostfedky (v komunikaci v rémei plochy D27 bude

nutné vybud dovod a pipojky k jednotlivym parcelam, navic pravdépodobné sjezdy k
parcelam a také VO).
K nékladiim na zasitovéni si dovolujeme pipojit odivodnéni nisledovné: dle pfedchozi studic pred v

zastupitelstvu Ginily naklady 1.700 K&m?2 (pogitino v lednu 2022)- co? je virame vy33, net je b¥mé - bezné
se cena zasitovéni pohiybuje kolem 800 - 1000 K&m?2 ~ pomér mezi Gistou plochou stavebniho pozemku a
vedlejsich ploch — maximélng 0,30, Zidime tyto ndklady vice nezvy3ovat. Trh s nemovitostmi je v krizi, ceny
Klesaj, hypotéky majf vysoké firoky, stejné tak bankovni ivEry pro podnikatele a stavebni price a materialy
vzrostly mezirotng o 26,3% - tudiZ nynf se bavime o nakladech na zasitoviniza m2 -2147,1 Kém2,v
phipadé, Z¢ bude pomér stavebni plochy vitti vefejné 0,5, projeki je ckonomicky nerelny - vise nikladh na
zasiPovéni presdhne mozny zisk z prodeje pozembi.

Déle si dovolim sdglit, z¢ v sougasné dobé se spol. ATIRA Libnig, spol. s r.0. nemidZe uvézat k jakékoli
konkrétn ani obecné pHispévkové p i apod., dokud nebude zndm jejich rozsah & princip (zde bychom
naopak potfebovali znét niklady obce. &i jeji zimér, ptipadné je mozné dojednat zacileny ptispévek na
vystavbu M8, s tim, Ze by byl poskytout po ziskénf stavebniho povoleni a pokud by k vystavbé nedoslo do

napk. 3-4 let, ptispévek by se vracel).

V soudasné dobé jsme de facto s to nad rimec revize zadéni schopni se domluvit & spise jednat o podminkéch
vbém predbémého navrhu. Zaroveii jsme pfipraveni se podilet na diskusi ohledné kritérif hodnoceni zejména
s piihlédnutim k faktu, 2 spole¢nost Atira Libni€, spol. s r.0. je viastaime 70 % tzemf v predmétné studii a
ponese znatnou &4st nakladl na celk lizaci. Navrhujeme rovné peni obce a jejich i a
nominantd (nikoli zistupcl) spol. ATIRA Libni¢ spol. s r.o,, viz £l. lll prilohy &. 2.

‘x PR

Zéroveh pro pfipad ijici dohody o sp nebo dohody, kde by se konstatovaly podminky
pHspavki na inz. sitg, M3 apod., pak podmifujeme tuto dohodu deklaraci obce, Ze obdobné ptispivkové
povinnosti a néroky na zasfovéni lokality US3 budou kladeny na viechay dalsi lokality (US1 a2 US5) v tom
smyslu, aby vdichni investoti m&li povinnost dle stejného principu, napt. dle m2 ptispét na budovni inZ, siti /
MS apod., v zidném piipads tedy nesmi jit o specifické podminky lokality SO17 k tize vjluéné spol. ATIRA,
resp. ostatnich viastnikd v dané lokalitg.

Predem dékuji za Vadi reakei.

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NRUBAUER & PARTNER s.1.0., advokatni kancelai

JUDy. Petr Neubauer 1
Mgr. Michal Pavlas 1

Mgr. ZIta Polikovd 2

Mgr. Viadka Pavlacovi Kolifova 2
Mgr. Hana Hirschovd 2

d&kuji za Vasi zpravu.
Volime tedy tennin jednani 4.1.2023 od | th (ptedpokladém tedy na OU Libnig).

S pozdravem

JUDr. Martin Hodina, LLM
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.r.0., advokétni kancel &t

JUDr. Petr Neubauer1

Mgr. Hana Hirschovd 2

JUDr. Petra Koubovi 2

JUDr. Martin Hodina, LL.M 2
gr. Karel Severa 2

Mgr. Jakub Suk, LLM.3

1- advokita spolefalk

2= tryale spolupracujiel sdsckit
3 edvokdinl kanciplent

From: tomasz.heczko@fbadvokati.cz <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>

Sent: Tuesday, December 13, 2022 10:35 AM

To: hodina@ak-cb.cz

Cc: 'Pavlas Michal <pavlas@ak-cb.cz>; ‘Alibeta Rosinové' <alzbeta.rosinova@(badvokati.cz>; ‘Barbora Chmelafovd'

<barbora.chmelarova@fbadvokati.cz>
SubJect: RE: ATIRA - Libnl€. Odpovéd na dopls 2e dne 25.11.2022

Véieny pane kolego,
diku)l 2a Vasi zprévu.

Pro urychlenf kemunikace sl dovollm na Vémi dopin&né nynf k B s tim, Ze pln&
setrvévdme na pozic] vyjddiené v 2astaném doplse ze dne 7. 12. 2022,

Pokud jde o Vami navrhované terminy jednanf, bohuiel v pfedvanocnim tydnu jiZ nejsou v nasich &asowych
moinostech.

Dovolujeme si proto navrhnout termin jedndnl ihned po Novém roce, a to konkrétn ve stfedu 4. 1. 2023 kdykoll
mezi 11:00 a7 15:00.

Pokud by Védm tento termin nevyt | dsledujicl tyden ttery 10.1. (v &ase 13:00 af 15:00) nebo
Etvrtek 12.1. (v Ease 11:00 aZ 15:00)

Prosime o potvrzenl, ktery termin a &as Jedndnf Vam a Va¥emu klientovi vyhovujf.
Dékuji.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucl advokat




tel.- +420 773 748 292
tamasz,heczko@fbadvokati.c
viviwy.fbadvokati.cz

trvale spolupracujici s

Frank Bold Advokati
Udaolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

A
Franl;: Bold
Akl

From: hodina@ak-cb.cz <hodina@ak-ch.cz>
Sent: Friday, December 9, 2022 9:20 AM
To: tomasz.heczko@ fbadvokati.cz

Cc: Pavlas Michal <pavias@ak-cb.cz>
Subject: Re: ATIRA - LibnfZ. Odpovéd na dopls ze dne 29.11.2022

& PARTNER
Ini kancelit

Vézeny pane kolego,

predné dékuji za Vasi zprivu a2 dovolim jiz jen krdtce reagovat na VA3 pfipis ze dne 7.12.2022 v rdmci tohoto
emailu.

K Vagim nimitkdm si tedy dovolim uvést zejména nésledujici:

«  Spoletnost ATIRA Libnig, spol. s r.o. (dile jer ,spoletnost ATIRA*) divodné oéekdvala naplnén{
investitni ptileZitosti poté, co izemni studie byla schvalena jako vyhovujici, na 2em2 se doposud nic
nezménilo, méme tedy za to, ze 3koda zde vzniké, resp. vzniknout mirze.

s Poruieni povinnosti je patmo pfimo z § 30 odst. 5 STZ, V&3 odkaz na § 162 a § 6 STZ zde neni piihodny,
po schvéleni Gz, studie uZ potizovatel nema zidny prostor pro tivahu, a jeho povinnosti je Gz. studii
zaevidovat, pnm:eni zhkona je tak zre)me a neoddlskulovatelné

. Vile pitelstva je 4 a zfejma, protiveni se této sp
obgich.

« Je zjevnou nepravdou, Ze iizemnf studie je nevyhovujici, viz v minulém ptipise citovana usnesen! ZO.

je v rozporu se zikonem o

Zéavérem si dovolim zdtraznit, Ze spoletnost ATIRA kvituje snahu Vaseho klienta véc vyfesit dohodou, co je,
v&fime, spole&nym z4jmem viech zigastngnych.

Bohuzel jednatelka spolenosii ATIRA je v pristim tydnu mimo tizemi CR 2 navr¥eny termin 14., resp. 15.
prosince tak nebude mozny. Dovolujeme si tedy navrhnout nihradni termin, resp. terminy, a to: 19., nebo 20.
prosince 2022 vzdy mezi 9 a | 5h (patrn& na OU Libnit, pipadné v sidle nasi AK dle Vasi volby).

Dejte tedy prosim v&dét, zda bude mozné realizovat nahradni termin jesté v rAmei tohoto roku.

Predem dEkuji za Vasi reakei a zistdvam s pozdravem

Tento e-miail byl zkonirolovén na viry antivirovym softwarem AVG.
AWWW.AVE.COM

sh i v Pro pii VpFipadd, Je ne)
widomi, bim, alul
plipadd prosim kontaktuite odesPatele této 20rdvy.

Je neplipustnd. V takavim

1 A h per 1 youare not th to whor thi hisfher
tease take notice, f knawledze, publication, ion of f this issible, We ask you, therefor
In tuch a case to please getin contact with the aender of ths e-mall.
7 7 V gtipadd, e nej v ol 4
vidomi, i Cul @ e neplipustnd, Vtakowim
Pplipadé prosim kontaktujte odesfate'e téta 1praw.
this e-mall h addrass 1 deskated. if you are not the person to whor thls e-mal i a ressed or i er
Tepiesentative, please 1ake notice, newiedge, publication, We 25k you, therefore,
nsuch of this el
Obsahtéro ; Vplipads, 4
o, bim, alul 7 e neplipustnd. Vtakowm
Phipadé prosim kontaktujte odestatele téta rpréw.
The content of this vty pers e 1 you are ot th vhom this dressed or his/ner
notice, edge, publicalion, dupti s o this Weaskyou, therefore,
of this e-mill
Obsah tdto sprdvyfe Wi i Vpfipadd, i Hyrupcem.
vidomi, J b, alul ipustnd, Vtakovém
priw,
The content of this Ifyou arent he person to whom this e mal s sdéressed or isfher
representative,please take natice, that any form of knculedge, pubiicaton, i Weaskyou, therefore,
nsuchacase of this email
h ¥ VpFipadd, La nejs 7 vermite
P b it [s
v i thto zpidvy.
T‘he content of this e- the pes ddress s designated. I ity
please taka notice, y blicatio s e-maitia iblo. We 8sk
yw‘u\uzfon Insucha [ th th thise.mail,

JUDr. Martin Hodina, LL.M
advokat

NEUBAUER & PARTNER s.r,0., advokéini kancel&f

JUDr, Petr Neubauer 1

Mgr. Michal Pavlas

JUDr, Pavel Kréek 2

Mgr. Zta Polikavk

Mgr. Viadka Pl\'lumi Kolitoviaz

vi
JUDY. Martin Hoding, LL3 2
Mgr. Karel Severa 2

3ge. Jakub Suk, LLM3

1 - edvokdt a spoledalk
2 trvale spolupraculid edvokdt
3~ advokitol koadipleat

From: tomasz.heczk kati.cz <tomasz.heczk
Sent: Wednesday, December 7, 2022 9:25 AM

To: pavlas@ak-cb.cz; hodina@ak-cb.cz

Ce: ‘Alzbeta Rosinova* <al zbela rosinova@fbadvokati.cz>; 'Barbora Chmelafova'
<barbora.cl . j.cz>

Subject: ATIRA - LIbn[€. OdpovEd na dopls ze dne 25.11.2022

i.cz>

Véienl kolegové,

v piiloze Vém zasilédme odpovEd nadeho kllenta, obce Libn(¢, na dopls 2aslany v zastoupeni Vaseho kllenta,
spoleZnosti ATIRA Libnl¢ s.r.o.

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucf advokat

tel.: +420 773 748 292
tomasz heczko@[badvokati.cz
vaveve.(hadyokati.cz

trvale spolupraculfci s

Frank Bold Advokat!
Udolnf 33, 602 00 Brno, Czech Republic

I"rank Bold

OBssh " i V pRipads, Ie
vidomi, dm, af! Viakovém
phipacd prosim kontaktujte odeshatele této Iprivy,

ematls meant y for the person i you it e mailis his/her
representative, please take notiee, that any , publcatian,
inswch t i e-mail

Obec Libni¢

1k ol thl We atkyou, therefore,

od: tomasz.heczko@{badvokati.cz

Odesléno: &trtek 4. kvBtna 2023 9:24

Komu: ‘Hana Kofinkova'

Kople: *Martina Jirickova'; hodina@ak-cb.cz; 'Obec Libnf¢*

Predmat: RE: REAKCE PROSIM SCHVALT - ATIRA - Libniz. Odpovéd na dopis ze dne

29.11.2022 - revize dokumentd a postupu

Vaiend pani Kofinkovd,
dékujeme za Vade vyjidTenl, které jsem projednal s klientem a nfie pfipoju]l jeho stanovisko.

Platf, Je chceme ve véci rozvo]e dané lokality nalézt oboustrann& vyhodné fedeni. Mdme v¥ak pocit, Ze dalii jednéni
bez k fch pi| dit nepovede k cfll.

Obec proto preferuje provést rmifovanou ekoromickou analyzu na své strané a sejlt se k dal¥imu Jedndn! terpve na
tomto 23kladé.

S ohledem na nékteré nové skutenosti, uvedené ve Vasem vyJddFeni {viz potfeba ndkladného (vérového
financovéni, o niZ jsme nebyll infarmavéni, zapojeni vatitho poltc tnvestord neboli Linvestorské skupiny”) se
domnivime, e by dalifm Jednénim mohlo pomocl, pokud by spoleZnost ATIRA, resp. investori upfesnlli, faké jsou
jejtch 2dméry a priority pfi rozvoli daného Gzem (zisk, kvalitnl vystavba, Jiné}, v jakém Easovém harizontu by ridi
23mér reallzavall, 2da ma)i z&jem pouze 23mér pfipravit a parcely rozprodat nebo | vy real , kdo
konkrétnd Je rozhodujfci osobou, kterd mize z2a Investorskou skupinu Zinit zdsadnl rozhodnut! pfi jedndnich s obcf
apod. Také budeme rédl, pokud budete sdflet podrobné podkladové wpotty, na Jejich 24kiadé jste stanovili
ekonomické limity rentability projektu / podoby 24stavby Gzeml, kterd jste navrhovali, abychom t&mto mohil
porozumét, pfipadng je ov&fit.

Pokud budete uvedené piipraveni sdélit pouze na budoucim dstnfm jedndnl, budeme to samoziejmé& respektovat.

Z4vErem dovolte pozndmku. Jsme sl védoml, e Jedndnf zahdjend za&itkem ledna tahoto raku dasud nevedta k cfli,
nedomnivime se viak, e by to bylo 2 divodu na strané obce, ktera se sna¥{ p p rychle a Pii
Jednanich v poslednich mésicich zaznély ze strany Investora mnohé poZadavky, naopak investorem nebyly navrieny
anl akceptovany #3dné vstficné kroky k dosaZeni dohady v Gizem {za takové rozhodn nelze povaiovat to, Ze jste

« umoiaili abcl poptat si viastafl stadil », jak pBete, & Ie jste Lsteind snfilli své pivodng maximalistické poZadavky
na zastoupen{ v hodnoticf komis). Nezazn&ly jakékoll tfeba I nezdvazné deklarace ze strany investora, je mu jde o
kvalitu a vefejné blaho obce LibnfZ, pfipadné ie Je ochoten jednat o podilenl se na fedenf vyvolanych verejnych
potieb a takové podobé 23stavby, kterd by respektovala vefejné z4)my v obci a pfispéla ke kvalitd Jivota v nif.

Jakmile bude na stran& obce dokoncena shora é ek ké a urbanlstické i, buderne Vis

kontaktovat za GZelem dalSiho projednani véci.

V zastoupenf obce Libnié

S pozdravem
Tomasz Heczko

Tomasz Heczko
Vedoucdl advokal

tel.: +420 773 748 292
tomasz heczki advokati
vawvefbadvekati.cz




trvale spolupracujfci s

Frank Bold Advokéti
Udolnl 33, 602 00 Brno, Czech Republic

Frank Bold

Actsobab

From: Hana Koflnkova <h.korinkova@gmail.com>
Sent: Thursday, April 27, 2023 3:00 PM

To: tomasz.heczko@fbadvokati.cz
Cc: Martina llrickova <atiracz@icloud.com>; hodina@ak-cb.cz; Obec Libn[¢ <obec@libnic.cz>
Subject: Fwd: REAKCE PROSTM SCHVALIT - ATIRA - Libn{é. OdpovEd na dopls ze dne 29.11.2022 - revize dokumentd a

postupu

VéZeny pane Heczko,

jménem spofednostl Atira Ubnl& VAm dkuji za Vaie stanovisko a dovoluiji si reagovat touto cestou.

NiZe uvedené ko jsme v rémci nadf Investorské skuplny a musime vyjédfit zklaméni nad jeho
obsahem. Jsme toho nézoru, Ze jsme obel nabldli konstruktival ndvrh dal3i spolupréce tak, aby byly respektoviny
z4Jmy Jak majoritntho vlastnlka dotZenych p tak obce Ihita pro dal¥f analyzy v dob&
trvanli cca 2 méslce ném bohuiel nepiijde jako pfili¥ konstruktival (kdyE kaZdy mé&sic platime 65.000 K€ na drocich z
tvEru) a jsme toho ndzory, ze celkovému Feenf situace moc nepoméhd, ba naopak pipadd ndm jako umélé
natahovin{ celého pmcesu vedouci ke koneénému poikozovani viech ziastnénych, Navic jsme sl v listopadu slibill,
e probf v promp! dnes Jsme o 3est m&sfci pozd&ji a neposunuli jsme se.

Nabizime proto, a timto zéroved reagujeme na Vasi vyzvu, schiizku ohledna diskuse k ekonomickym parametrim,
které Jsme uvedll do zadénl. Jake vhodny termin navrhuleme 9. nebo 10.5.2023.

Pros{m o potvrzenl a znovu podtrhuli, Ze Je nadim nejvy33im z&Jmem na]lt spoleénou cestu - Jit jsme Ji vyJadfili v
pFedchozfm stanovisku, kdyi jsme vyrazn& ustouplll a umoZnlli obci peptat si viastnl studii.

Za spolefnost Atira Libni

Hana Kofinkové

------- Forwarded message ~--——-

0d: <tomasz.heczko@fbadvokati.cz>

Date: po 17.4.2023 v 16:09

Subject: FW: ATIRA - Ubnf¢. Odpov&d na dopis ze dne 29.11.2022 - revize dokumentd a pastupu
To: <hodina@ak-cb.cz>

Cc: Hana Kofnkové <h.korinkova@gmail.com>, Obec Libn¢ <gbec@libnic.cz>, Viclav Duda
<vaclav.duda@fbadvokati.cz>, Anna Francova <anna.francova@fbadvokati.cz>

Vaieny pane kolego,

Tomasz Heczko
Vedouci advokat

tel.: +420 773 748 292
tomasz.heczke@fbadvokati,.cz
viwwe.ibadvokati.c;

z

trvale spolupracujfci s

Frank Bold Advaekatl
Udolnl 33, 602 00 Brno, Czech Republic

e
fi‘;lnll( Bold
il Ondg

Obsah ¥ i Vplipads, Jm pli vermete
te

Viakovém piipads avy.

The hi h theperson maddressed oc
nister ice, that any bUcation, i s e-mallis Wessk
you, theref: iha sender of this e-mal,

dovolte ml po poradé s klientem reagovat na Vale poslednl stanoviska niZe.

Klient svoi pozici 7adna z2v43ll. Vnimame v této chvlli 2 prekaiky, které branf navazanf uid partnerské / smluvnl
spoluprdce,

Navrhovali jsme uzaviit dohodu o zdméru spoluprdce, kterd by potvrzovala vzdjemnou dobrou vill a chapdni viech
stran, Ze rozvo] daného izeml Je moZny pfi fidném zohledn&nf vefe]nych z4Jmil, zejména feieni nakladt nutného
rozvole vefejné infrastruktury, kterou zdstavba vyvold. Ziroveii jsme cht&li, diky takto vybudované divEFe, umoinit
dstandardni Gzkou spoluprdci mezt obela JiE ve f4zi Uvah o podoba 23stavby v daném tzem( a vybéru
2pracovatele izemnf studie. Ve Va$em poslednim stanovisku viak investor admitd potvrdit, byt Jen v deklaratorn{
nezdvazné roving, pfipravenost jednat o felenl ndkladd na souvlse]lc!vei‘ejnou infrastrukturu, pfitom v3ak zéroveri
poZadu]e velmi silny viiv na dali( obce {225 z4stupcd/) }] hodnoticf komisi). 2
tohoto pohledu tak neni uzavieni dohody ve Vami navrhované podob& smys!uplné kdy$ obci by 2 dohody plynuly v
24sadé pouze povinnosti a omezenf, nikoli viak jakékoll Jistota €l alespos piislib feSent Je]ich legitimnich 25jmd.

Praklccky 2zdsadnj3i vaci viak Je slozlté diskuse o ekanomlckych parametrech zéstavby dzemi. Obec chtéla

i umoinlt h kych krltérll pred 2pracovanim tzv. pfedb&inych ndvrhi, které
by zaruZovaly, Ze ndvrhy budou v el 4rnf roving resp kou realitu a 28méry investora. Bohuzel
Jsme obdrieli zcela ké poi; y {napf. éné 49 parcel na h pozemcich o vymé?e

maximéln& 1000, resp. 1100 m2), papr max. 35 % jinych ploch ne stavebnich pozemki na celém Gzem( US3 (tedy
vletné viech plach infrastruktury, komunlkacl vefejné lelené vE. ploch atd.), a to bez Jakéhokoli blizého

kého &l pi
Za této situace obec dospéla k zdvEru (i po uvodnl 5 m adb #e v tuto chvlli nenf schopna s
nvestorem blffe kvalifikovan& dohodi na 4talch ek ickych limitech i h, h) pro

2dstavbu daného dzeml, resp. na zaddni k zpracovanl pfedb&inych ndvrhi pro Gzemnl studie. Obec se proto
e si ve spoluprici s externiml odb b § % Te nechd kvantifikovat vlivy, které

hadl

na oblasti It a
bude mit z4stavba dané fokallty na abecnf rozpoZet a udriitelny rozvo] obce, jednak ovéfit fegitimnl ekonomlcké
parametry na strané vlastnikd/investorl. Obec je pfesvédéena, e na tomto zakladé bude schopna s investorem
kvalifikovan jednat o ekonomickych souvislostech investi€niho 2dméru, t). jednak posoudit jim navrhované
Zadavky, Jednak vlastnl ek ické postoje a potieby.

Iekd

Pakud by investor byl pfipraven sdilet podrobn&ji( ek dklady k vlastnim (vahdm o ekonamicky
rentabilnim rozvoji daného tzeml, pilpadné upfesnit | svoje dal3f zimé&ry pfi rozvoji daného Uzemf, takové vstupy by
mohly urychliti shora dené externi p

24roveii znovu konstatueme, Ze obec mé zdjem a preferuje dosaZeni dohody na padminkdch rozvoje daného tzeml.

Pfedpoklédéme, Ze Informace a podklady od shora denych odborn(ki 2{skéme v cca 2 méslel,
ledné& Jsme pfip. Vés znovu k a proj , 2da nam tyto vstupy umoinl se dohodnout na dalifch
spoleénych krocich. Plati, Ze chceme ste|n& jako od poéétku tohoto roku postup s ury i
S pozdravem
Tomasz Heczko
3

Statutdrnf mésto Ceské Budéjovice
Magistrat mésta Ceské Bud&jovice

Odbor dzemnlho pldnovanl

nédm. Pfemysla Otakara Il. 1/1

r 1
Maglstrst mista Ceské Budgfovke
Ing. Pavla Kodadovd
odbor GzemnTho pldnovénl gzelcéllhnh‘.
ném, Plemysla Otakara l, 1/1 ni¢ 85
37092 Ceské Budgjovice 373 71 Libnlé
Internet: htto://www.c-budelovice.cz L -
Znatka: Vyfizue: Tel: E-malk: Datum:
0UP/0-3063/2022/K0V _Ing.arch.Pavel Kordk 386803012 kardikp@c-budejovice.cx 2022-11-07

Predsn( zad4nf Uzemnf studie Libnf ,Lokalita US3*

Qdbor tzemniho planovani Maglstritu mésta Ceské Bud&jovice (déle jen ,0UP") obdriel Va3l #4dost
o poskytnuti zadani pro zpracovéni uzemni studie na Feleném Gzem! vrozsahu plochy US3
definované Uzemnim planem Ubni¢, ve zn&nf Zm&ny & 1.

Piflohau tohoto sdélenl Vam zasilsme zadénf Uzemnf studie LibniZ ,Lokallta US3” v katastralnlm
uzem! LibniZ (ddle jen ,US"), které zpracoval OUP. Hranlce fefeného tzem! Je vyznalena v grafické
pfiloze tohoto zad4nf.

US bude Fedit podrobné Zlendnl zastavitelnych ploch SO 17, VP 36 a VP 37 na funkei bydlenl a vefend
p [ vietng upf i i & polohy jednotlivych pozemkd a jefich dopravniho
napojeni, dopravni obsiuhy, formau névrhu mistnich komunikaci, napojeni na vefejnou technickou

infrastrukturu a podminky pro fap & uspoFadanl staveb vEetné podmlnek ochrany
navrieného charakteru dzeml, zejména cchrany proti a&inkdm dl hluku
zdopravy (u ploch, které jsou H i hlukem z dopravy), ochrany kr tho rézu

a urbanlstickych a architektenickych hodnnt {napfiklad uliZnl astavebnl Ziry, podlainost, vyiku
23stavby, objemy atvary zistavby, vietnd vydky a &ho Feleni oplocenf,
intenzitu vyuEtf pozemkd, vfetn® ndvrhu izolanl a doprovodné zelen&). UZelem vznlku US Je
vytvofeni nového urbanistického celku, ktery nebude piet®fovat stivajic zastavéné Uzeml obce
svymi ndroky na dopravn{ a vefejnou infrastrukturu.

Podklady potfebné ke zpracovénf US, vietn& Gzemng analytickych podkladd, Je moiné sl za Gfelem
zhotovenl kopil zapujtit na naem odboru. Povaiuji 2a vhodné US v rozpracovanosti
sOUP. US bude v souladu s § 25 stavebnlho zdkona Gzemnd plinovacim podkladem pro
rozhodavan( v dzemf ve spravnich Fzenich.

Po f4nt a kontrole sp bude US k ltovéna s dotéenyml organy a jednotlivymi spravci
inZenyrskych sitl. N&slednd moZe byt upravena na z4klad& vysfedku kanzultacf.

S pozdravem

Ing. Pavla Kodadova
vedouci odboru dzemniho planovan!

PHloha:
1. Zad$niUs,
2. 2&kres fefengho Gzeml US na podkladu hiavnfho vykresu UP

1E: 00244 732 DIg: (200244732 &islo tel, dstfedny: 38 680 11 11
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uzemn;

Zaddni

ortofotomapa s vyznaénim Fedeného Gzeml

3 000

1:

v Fesené tzeml

ZADANI UZEMNI STUDIE LIBNIC ,LOKALITA US3*“ B:

V katastrdlnlm dzemi Libni¢
z&H 2022

Zékladnf tdentlfikanl Gdaje

Nézev akee:
Misto:
Navrhovatel:
Pofizovatel:
Projektant:

Uzemnl studie Libn(E ,lokalita US3”

katastrainl tzemf( Uibnfe

Ohec Libnlé, LibnlE 85, 373 71 Libnfe

Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor Uzemnlho planovan(

oprdvn¥na osoba v souladu s ustanovenim § 17 plsm. d) z&k. & 360/1992 Sb., o vykonu
povolanl autarizovanych architektd a o vykonu povoldni autorizovanych InZenyrii a techniki
&innych ve vystavb, ve znénl pozd&jsich predpisd.

" ROZSAH RESENEHO UzEMI Us, VEETNE ZP0S0BU VYUZITI PODLE UP :

Vsouladu s prostorovym uspofaddnim obce fe felené tzeml US soudsti ploch m&n s rozdilnym
2plsobem vyuiit( dle kapitoly f) OOP:

S0 17 —Plocha smiZend obytnd,

D128 — Plocha dopravn( Infrastruktury,

VP 36 — Plocha vefejnych prostranstvi,

VP 37 - Plocha vefejnych prostranstul.
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wyfez hlavntho wkresu UP s vyznadnim fefeného tzem!
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FeScné tzemi

CLE a UZEL poiizen Us i !
Cilem US je padrobn# fedit &len&nf plach SO 17, VP 36 a VP 37 na funkel bydlenf a vefejns prostranstvl
vEetné upfesnénf & polohy Jednotii k& a jejich dopravafho napojeni, dopravni
obsfuhy, formou ndvrhu mistafch komunikacl, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky
pro umisténf a prostorové usporadini staveb vEetn& podminek ochrany navrienéhe charakteru Gzemi,
2ejména ochrany protl negativnim GZinkdm nadiimitalho hluku z dopravy {u plech, které jsou zasazeny

dlimitnfm hlukem z dopravy), ochrany k rézu aur ych a arct kych hadnot
{napfiklad uliénf a stavebnl Zary, podlainost, wiku zéstavby, objemy a tvary zdstavby, vEetnd wyiky
oplocent, vyuiitl ka, véetné ndvrhu lzolagnl

ych

a id felenf
a doprovodné zeleng),

Utelem vzniku US Je vytvotenl nového urbanistického celku, ktery nebude pret&Zovat stévajicf zastavéné
uzeml obce svymi ndroky na dopravnf a vefejnou infrastrukturu,

US bude v souladu s § 25 stavebnfho 2ékona lizemné planovacim podkladem pro rozhadovan( v izemf ve
spravnfch Fizenich.

'POZADAVKY na obsah fedenf US : : T

Obsahem US bude nasledujici:
a}  FeZlt &len&ni ploch na Jednotlivé pozemky, stanovit limlty pro dinnostl, d&je a 2affzeni s ohledem na
prostorové usporddéni abce, tj. v souladu s kou koncepef up;

b) stanovit dminky pro ap it staveb {napf. uliénf a stavebnl &ry,
podlainost, vyiku zdstavby, objemy a tvary 24 y vyuiitl ki) vEetn& podminek
ochrany navriendho charakteru Gzeml, zeJména ochrany krajinného rize a kych

a architektonlckych hodnot vsouladu sUP, bude navrieno ma#tko a hmotové &lenZnl staveb
v souladu s url y fadani typlckym pro vesnickou zdstavbu;

c} fesit dopravnl napojenl a dopravnl obsluhu tzem{ vietné dopravy vklidu. Bude respektovina
podminka stanovens UP, kdy u plochy SO17 je ing ystavba za Ze plochy budou
dop & obs! 2nové é mistni § e DI27 nebo DI29. V pffpadé vybudovén!
D127 s pied: Je Casti k kace v severnf &4sti plochy DI29 v ndvaznosti na D128
takté? padminkou vystavby v této plode. Realizace vystavby na plode SO17 je moZn4 aZ po vybudovanf
mistnf komunikace D127 se sjezdem ze silnice IIl. tidy.

Skelet dopravnl obsluhy tzeml nebude ukonZen slepymi ulicemi & uzavienymi lokalitami, vefejny
prostor bude kontinudln( v ndvaznosti na stdvaicl sI¢ cest nebo ukonZenf ve voln& piistupné krajiné;

d}  dopravn{ felenf umoini napojenl a obsluZnost navazujicl lokality SO46;

e) Fedit i na vefe] technickou u vietnd ké koncepce;

f) bude provéfen ndvrh centrdlniho vefejného prostranstvl v t&3liti Feleného Gzeml s dirazem na
vyufit{ modrozelené infrastruktury {fe3enf odtoku, retenénich a akumutaénich opatfenlich dedtowych
vod);

g) bude pi navrh
uzeml, Gzemi déle p
technlcké Infrastruktury pro
ukladdni energie;

h) bude provdiena navrhovand zdstavba z hlediska f Inf a efektivnl

i) budou prov&feny hydrogeologické poméry vizemf a navriena pfipadnd opatfenf ve vaibé na
navrhovanou zéstavbu;

]} bude provéfeno umlsténi 2atravn&né cviéné plochy SDH s napofenim na akumulaénl nédri dedtové
vody.

aare

2droje energle v ndvaznosti na kapacity obytného
2 ener kého spolefenstvi, vietné um(sténi
h zdrojd energie a technologil pro

umoinf vznik k
ésob i objektd, k




D.

_ POZADAVKY na formu obsahu a uspoFédén( textové a graflcké Zésti Us . ’ !
Obsah textové Zsti:
{format *.doc nebo *.docx {pfipadné *.xls nebo *.xlsx) a formatu *.pdf)
1. Zakladnl identifikalnl Gdaje
2. VymezenifeSeného Gzemi
3. Podminky pro vymezeni a wuitl pozemki
i} Podminky vyplyvajlc ze zadnl US
i) Urbanlsticka koncepce
i) Padminky pro zplsob vyuZit{ pozemkd
iv) Padminky plosné a prostorové regulace
4. Podminky pro umisténia p 4d4n( staveb vefejnd Infrastruktury
5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzeml
6. Podmlinky pro wytvdfenl pifznlvého prostied!
i) Relenfzelend
1)) Podminky pro vy { a wulitf & fho systému ekologické stabllity

1) Vyhodnocen] odnéti zem&délskéha pidniho fondu
v) Vyhodnocenl pozemkil uréenych k pIngnf funkel lesa
v) Vymezenl pozemkii pFipustnych pro dobyvén{ lofisek nerostdi a pozemk( pro jeho technické
2aisténl
7. Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro poZarnf ochranu
8. Vymezenl vefejn& prospEinych staveb, vefejnd prospdinych opatlenf a vymezenl pozemkd pro
asanac, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit
9. Stanovenl pofadl zm&n v Gzeml {etapizaci}
10. Gvodnénl h ého feZenf US vZetn& vyhodnocenf souladu s UP

Obsah grafické &ast
formét *.DWG nebo *.DGN v piipadé zvoleného systému CAD
format *.SHP vEetn& *.MXD v pfipad? zvoleného systému GIS
k uvefejn&nl ve formatu *.PDF
v soufadnicovém systému S-JTSK
vykres Zir§{ch vztahli (M 1: 5 000)
hlavnl wykres s [m a wyufitim jednotlivych p s graficky vyjédfitelnyml objemovymi
a prostorowymi regulativy, véetné fedenf dopravy v pohybu, dopravy v kildu a jednotlivych sfti technické
Infrastruktury (M 1 : 1000, mapovy podklad - katastrdinl mapa),
vykres viastnlckych vztaht {M 1 : 1000, mapovy podklad - katastralnf mapa).
US bude pro Gely konan( k ttagniho Jedndnf s dotéenymi orgdny, ok Us a 1
p baml {spravel sitf) 1 x v tiiténéd podobé& a 1x na nosi¢l CD-ROM.

Po Gpravé dle pokynu pofizovatele {OUP) zpracovaného na zékladd wysledkd konzultacl (€istopis):
4x a 1x na noslti CD-ROM.

s {€istopis) bude vsouladu s § 166 odst. 3 stavebniho 24kona pro Utely pieddni krajskému dUfadu
poskytnuta rovnd: v elektronické verzi ve strojové Citelném formdtu vEetnd prostorovych dat ve
vektorové formé dle metodického pokyau KraJského Uiadu JlhoZeského kraje & 3/2018, ve znéni zmény
& tzedne13.5.2019.

Zkratl uiité v textu:

73kon €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim pldnovanla stavebnim 74du (stavebnl z3kon), ve Zn¥n!
stavebnl zdkon :
pozdéf3ich predplsi
up Gzemnf pldn Libni¢, ve zndni Zmny 2. 1
oup odbor dzemniho planovan! Maglstritu msta Ceské Buddjovice
Us Uzemnf studie Lbalé lokalita US3”
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